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ОГРАНИЧЕНИЕ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ОЦЕНЩИКА

ООО «Кредит-Сервис», выступающее в качестве Оценщика, обращает внимание получателя настоящего Отчета на следующие принципиальные моменты.

Настоящий Отчет может рассматриваться только как целое. Использование отдельных его частей или выводов вне контекста и/или в отрыве от целей оценки и предполагаемого использования ее результатов будет некорректным и может привести к нежелательным искажениям. Во избежание таких искажений любые ссылки третьих лиц на материалы Отчета, цитирование или перевод текста Отчета на другие языки без предварительного письменного разрешения Оценщика не допускаются.

Отчет об оценке отражает профессиональное мнение Оценщика относительно той цены, по которой могла бы совершиться сделка, соответствующая целям оценки, а также принятым допущениям и ограничениям, но никакое мнение, очевидно, не может являться гарантией проведения реальной сделки именно по этой цене. Оценщик не может также взять на себя ответственность за изменение рыночной ситуации, которое может произойти после даты оценки и повлиять на стоимость Объекта.

Вся используемая Оценщиком информация считается достоверной, однако, в текущей рыночной ситуации невозможно гарантировать абсолютную точность данных. Когда информации недостаточно или погрешность входящих данных велика - тогда становятся нецелесообразными количественные методы расчета, и Оценщик считает оправданным применение любых доступных качественных методов. Такой подход к расчетам позволяет не вводить читателя в заблуждение кажущейся точностью математических вычислений и не должен рассматриваться как недостаточный или ущербный. Результат оценки полностью зависит от точности исходной информации, а также от принятых допущений и ограничений, вследствие чего полученная величина стоимости имеет вероятностный характер независимо от того, выражена она числом или диапазоном.

Оценщик не принимает на себя ответственность за наличие скрытых дефектов зданий, вредных веществ в почве, экологических проблем и за иные обстоятельства, которые не могли быть выявлены визуальным осмотром Объекта и его окружения и/или изучением предоставленных документов. Оценщик не обязан проводить исследования или предпринимать действия по поиску каких-либо специальных данных, не доступных на открытом рынке, включая юридическую экспертизу прав на объект, техническую экспертизу объекта и/или иные специальные исследования, если иное прямо не оговорено в Техническом задании на оценку. Оценщик не обязан предоставлять Отчет или какие-либо ставшие ему известными материалы или факты в чье-либо распоряжение иначе как по требованию суда. Однако Оценщик имеет право предоставления настоящего Отчета в органы сертификации, лицензирования, а в случае возникновения спорных ситуаций – в Экспертные советы саморегулируемых организаций или в иной орган профессионального контроля.
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ ОЦЕНКИ

	Наименование и краткое описание объекта оценки:


	Объектом оценки в настоящем отчете являются объекты недвижимости, принадлежащие ООО «Фирма «Факел», в следующем составе:

-

Нежилое здание - склад, лит. А, общая площадь 284,6 кв.м.

-

Нежилое здание - склад, лит. Н, назначение нежилое, площадь: общая - 83,5 кв.м.;

-

Нежилое здание - административно-хозяйственный корпус лит. Е, назначение: нежилое, площадь: общая - 407,2 кв.м.;

-

Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.;

-

Нежилое здание - хозяйственный комплекс лит. О, назначение: нежилое, площадь: общая - 152,8 кв.м.;

-

Нежилое здание - склад лит. Д, назначение нежилое, площадь: общая - 203,6 кв.м.;

-

Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.;

-

Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. З, назначение: нежилое, площадь: общая - 547 кв.м.;

-

Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.;

-

Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.;

-

Нежилое здание - производственный цех лит. Л, назначение: нежилое, площадь: общая - 118 кв.м.; 

-

Хозяйственно – бытовые помещения, литер П;

-

Помещение (склад, холодильник), литер Р;

-

Электрощитовая, литер Г4;

-

Земельный участок, земли населенных пунктов - для эксплуатации складских и производственных зданий и сооружений. Площадь: 10089 кв.м. Кадастровый номер: 23:43:0126040:431.

Подробное описание объекта оценки приведено в Разделе 7, п. 7.3 настоящего отчета.

	Месторасположение объекта оценки:


	Российская Федерация, г. Краснодар, Прикубанский округ, ул. Круговая, 40.

Подробное описание местоположения объекта оценки приведено в Разделе 7, п. 7.1 настоящего отчета.

	Имущественные права на объект оценки:
	Субъект права: ООО «Фирма «Факел» (ИНН: 2311039050).

Вид права: право собственности.

Обременения: ипотека. 

Подробное описание имущественных прав на объекты оценки приведено в Разделе 7, п. 7.2 настоящего отчета

	Предполагаемое использование результатов оценки (цели проведения оценки):
	Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта оценки.

Результаты оценки будут использованы в качестве рыночной стоимости для мероприятий, проводимых в рамках процедуры конкурного управления в соответствии с ФЗ-127 «О несостоятельности (банкротстве)».

Альтернативных вариантов использования настоящего отчета не предусмотрено.

	 Задачи проведения оценки:
	Консультирование Заказчика относительно рыночной стоимости объекта оценки.

	Класс и тип собственности:
	Объекты недвижимого имущества производственно-складского назначения.

	Данные о балансовой стоимости:
	Не предоставлены.


1.2. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ

Настоящая оценка основана на применении двух подходов: затратного и сравнительного. Обоснование отказа от использования доходного подхода представлено в Разделе 10,
п. 10.1.3 настоящего отчета.

В рамках затратного подхода рассчитана стоимость замещения. Стоимость замещения недвижимого имущества определена методом сравнительной единицы, в качестве источников информации приняты справочники Укрупненных показателей стоимости строительства (УПСС, Ко-Инвест). Удельный вес затратного подхода в итоговой рыночной стоимости составляет 30%.

Сравнительный подход реализован для объектов недвижимого имущества методом сравнительного анализа продаж. Удельный вес сравнительного подхода в итоговой величине рыночной стоимости составляет 70%.

Основываясь на собственном опыте и профессиональной квалификации, Оценщики пришли к следующим результатам:

Таблица № AUTONUM  \* Arabic 
	Наименование подхода
	Удельный вес в общей стоимости, %
	Результат (с НДС), руб. 

	Затратный подход
	30
	86 195 181

	Сравнительный подход
	70
	78 086 566

	Доходный подход
	-
	Не применялся на основании мотивированного отказа1

	Рыночная стоимость объекта оценки
	100
	80 519 000


Примечание: 

1. Обоснование отказа от использования доходного подхода представлено в Разделе 10,  п. 10.1.3.

Ниже приведены результаты оценки по отдельным позициям, входящим в состав оцениваемого имущества.

Таблица № AUTONUM  \* Arabic 
	п/п
	Наименование объектов
	Рыночная стоимость1,2,3, руб.

	
	
	с НДС
	без НДС

	1
	Нежилое здание - склад, лит. А, общая площадь 284,6 кв.м.
	1 897 000
	1 607 627

	2
	Нежилое здание - склад, лит. Н, назначение нежилое, площадь: общая - 83,5 кв.м.
	-
	-

	3
	Нежилое здание - административно-хозяйственный корпус лит. Е, назначение: нежилое, площадь: общая - 407,2 кв.м.
	9 019 000
	7 643 220

	4
	Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.
	2 640 000
	2 237 288

	5
	Нежилое здание - хозяйственный комплекс лит. О, назначение: нежилое, площадь: общая - 152,8 кв.м.
	3 139 000
	2 660 169

	6
	Нежилое здание - склад лит. Д, назначение нежилое, площадь: общая - 203,6 кв.м.
	1 303 000
	1 104 237

	7
	Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.
	6 925 000
	5 868 644

	8
	Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. З, назначение: нежилое, площадь: общая - 547 кв.м.
	5 509 000
	4 668 644

	9
	Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.
	5 411 000
	4 585 593

	10
	Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.
	11 778 000
	9 981 356

	11
	Нежилое здание - производственный цех лит. Л, назначение: нежилое, площадь: общая - 118 кв.м.
	1 668 000
	1 413 559


	12
	Хозяйственно – бытовые помещения, литер П
	2 732 000
	2 315 254

	13
	Помещение (склад, холодильник), литер Р
	736 000
	623 729

	14
	Электрощитовая, литер Г4
	58 000
	49 153

	15
	Земельный участок, земли населенных пунктов - для эксплуатации складских и производственных зданий и сооружений. Площадь: 10089 кв.м. Кадастровый номер: 23:43:0126040:431
	27 704 000

	 
	Итого:
	80 519 000
	72 462 473


Примечание:

1. Объект недвижимости: нежилое здание - склад, лит. Н, назначение нежилое, площадь: общая - 83,5 кв.м. – снесен (отсутствует).

2. Стоимость каждого объекта недвижимости, определена как удельный вес стоимости каждой единицы оцениваемого имущества по результатам затратного подхода (Раздел 12, п. 12.6), в итоговой согласованной рыночной стоимости по всему объекту оценки в целом за вычетом стоимости прав землепользования.

3. Операции по реализации земельных участков (долей в них) не облагаются НДС (НК РФ 
(часть II) от 05.08.2000 г. № 117-ФЗ (с изм. от 28.02.2006 г. № 28-ФЗ), глава 21 (налог на добавленную стоимость), ст. 146, пп. 6 введен Федеральным законом от 20.08.2004 № 109-ФЗ).

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ, ОЦЕНОЧНОЙ КОМПАНИИ И ОЦЕНЩИКАХ

3.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ

	Заказчик:

ООО «Фирма Факел» в лице конкурсного управляющего Чумак С.И.

ИНН: 2311039050, КПП: 231101001.

ОГРН: 1022301814567, дата присвоения ОГРН: 04.11.2002 г.

Юридический адрес (местонахождение):

350012, Российская Федерация, г. Краснодар, ул. Круговая, 40.


3.2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНОЧНОЙ КОМПАНИИ

Оценочная компания:

ООО «Кредит-Сервис». ИНН: 2310130437.

Юридический адрес:

350020, Россия, г. Краснодар, ул. Красная, 182. 

Фактический адрес:

Россия, г. Краснодар, ул. Красная, 180, 5-й этаж, оф. 512, тел.: (861) 210-28-98. 

ОГРН:

1082310007966.

Дата присвоения ОГРН: 07.03.2008 г.

Сведения о страховании гражданской ответственности оценочной организации:

Страховой полис ОСАО «Ингосстрах» №433-584-004500/15 от 01 февраля 2015 г., действует с 01 февраля 2015 г. до 31 января 2016 г. Лимит ответственности составляет 100 000 000 руб.

3.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ

Пономарев Дмитрий Андреевич

Должность: оценщик.

Трудовой договор №10 от 01.01.2014 г.

Образование: высшее техническое. 

Специальное образование в области оценки: оценка стоимости предприятия (бизнеса).

№ диплома и дата: Диплом о профессиональной переподготовке ПП-I №110249 от 31.05.2010 г., выдан ГОУ ДПО Межотраслевым институт повышения квалификации и переподготовки 

руководящих кадров и специалистов Российской экономической академии им. Г.В. Плеханова. Свидетельство о повышении квалификации № 2308 от 14.05.2013 г.  выдано НЧОУ ВПО «Южный институт менеджмента».

Сведения о страховании гражданской ответственности: страховой полис ОСАО «Ингосстрах» №433-584-053099/15 от 19 августа 2015 г., действует с 19 августа 2015 г. по 18 августа 2016 г.; страховая сумма – 3 000 000 рублей.

Членство в саморегулируемой организации оценщиков: член НП «Саморегулируемая организация «Национальная коллегия специалистов-оценщиков», Свидетельство от 08.09.2010 г., рег. №02008.

Общий стаж работы в области оценки: 6 лет.

Местонахождение оценщика – совпадает с местом нахождения юридического лица, с которым у оценщика заключен трудовой договор.

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

(в масштабе РФ) 

                                                                          (в масштабе Краснодарского края)

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

(в масштабе города Краснодар)

                                                         (в масштабе района расположения объекта оценки)

[image: image40.jpg]



[image: image41.png]b Cradmini s 0

e TN
g -
o ¥ 8 \
= NG
= W o
W 2
. wnonawarteguat N3 47" UM 1
NEL




СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

(вид со спутника)
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ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
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Далее представлены фото, свидетельствующие о состоянии подъездных путей и окружающей территории: 
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	Фото 1. 
	Фото 2. 
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	Фото 3. 
	Фото 4. 


Фотографии объекта оценки представлены ниже по тексту.
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	Фото 1. Нежилое здание - склад, лит. А, общая площадь 284,6 кв.м.


	Фото 2. Нежилое здание - склад, лит. А, общая площадь 284,6 кв.м.
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	Фото 3. Нежилое здание - склад, лит. Н, назначение нежилое, площадь: общая - 83,5 кв.м.


	Фото 4. Нежилое здание - административно-хозяйственный корпус лит. Е, назначение: нежилое, площадь: общая - 407,2 кв.м.
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	Фото 5. Нежилое здание - административно-хозяйственный корпус лит. Е, назначение: нежилое, площадь: общая - 407,2 кв.м.


	Фото 6. Нежилое здание - административно-хозяйственный корпус лит. Е, назначение: нежилое, площадь: общая - 407,2 кв.м.
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	Фото 7. Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.
	Фото 8. Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.
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	Фото 9. Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.
	Фото 10. Нежилое здание - складской комплекс лит. М, назначение нежилое, площадь: общая - 393,9 кв.м.
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	Фото 11. Нежилое здание - хозяйственный комплекс лит. О, назначение: нежилое, площадь: общая - 152,8 кв.м.
	Фото 12. Нежилое здание - склад лит. Д, назначение нежилое, площадь: общая - 203,6 кв.м.
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	Фото 13. Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.


	Фото 14. Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.
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	Фото 15. Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.


	Фото 16. Нежилое здание - производственный корпус лит. Ж, назначение: нежилое, площадь: общая - 756,1 кв.м.
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	Фото 17. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. З, назначение: нежилое, площадь: общая - 547 кв.м.


	Фото 18. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. З, назначение: нежилое, площадь: общая - 547 кв.м.
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	Фото 19. Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.
	Фото 20. Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.
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	Фото 21. Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.


	Фото 22. Нежилое здание - торгово-складской корпус лит. И, назначение: нежилое, площадь: общая - 388,5 кв.м.

	[image: image29.jpg]



	[image: image30.jpg]




	Фото 23. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.


	Фото 24. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.
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	Фото 25. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.
	Фото 26. Нежилое здание - производственно-складской комплекс лит. К, назначение: нежилое, площадь: общая - 946,8 кв.м.
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	Фото 27. Нежилое здание - производственный цех лит. Л, назначение: нежилое, площадь: общая - 118 кв.м.


	Фото 28. Нежилое здание - производственный цех лит. Л, назначение: нежилое, площадь: общая - 118 кв.м.
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	Фото 29. Хозяйственно – бытовые помещения, литер П


	Фото 30. Помещение (склад, холодильник), литер Р
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	Фото 31. Помещение (склад, холодильник), литер Р


	Фото 32. Помещение (склад, холодильник), литер Р


Определение физического износа зданий и сооружений экспертным путем1

	Физический износ, %
	Оценка технического состояния
	Состояние несменяемых конструкций зданий
	Состояние внутренних конструктивных элементов

	0-20
	Очень 

хорошее
	Повреждений и деформаций нет. Нет также следов устранения дефектов.
	Полы и потолки ровные, горизонтальные, отсутствуют трещины в покрытиях и отделке.

	21-40
	Хорошее
	Повреждений и дефектов, в том числе и искривлений, нет. Имеются местами следы различных ремонтов, в том числе небольших трещин в простенках и перемычках.
	Полы и потолки ровные, на потолках возможны волосяные трещины. На ступенях лестниц небольшое число повреждений. Окна и двери открываются с некоторым усилием.

	41-60
	Удовлетворительное
	Имеется много следов ремонтов, трещин и уча​стков наружной отделки. Имеются места искрив​лений горизонтальных линий и следы их ликви​дации. Износ кладки стен характеризуется трещи​нами между блоками
	Полы в отдельных местах зыбкие и с отклонениями от горизонтали. В потолках много трещин, ранее заде​ланных и появившихся вновь. От​дельные отставания покрытия пола (паркета, плиток). Большое число повреждений ступеней

	61-80
	Неудовлетворительное
	Имеются открытые тре​щины различного проис​хождения, в том числе от износа и перегрузки кладки поперек кирпи​чей. Большое искривле​ние горизонтальных ли​ний и местами отклоне​ние стен от вертикали
	Большое число отклонений от гори​зонтали в полах, зыбкость и массо​вое повреждение и отсутствие по​крытия пола. В потолках много мест с обвалившейся штукатуркой. Мно​го перекошенных окон и дверей. Большое число поврежденных сту​пеней, перекосы маршей, щели меж​ду ступенями.

	81-100
	Аварийное
	Здание/сооружение в опасном со​стоянии. Участки стен разрушены, деформиро​ваны в проемах. Трещи​ны по перемычкам, про​стенкам и по всей по​верхности стен. Возмож​ны большие искривления горизонтальных линий и выпучивание стен
	Полы с большими перекосами и ук​лонами. Заметные прогибы потол​ков. Окна и двери с гнилью в узлах и брусьях. В маршах лестниц не хва​тает ступеней и перил. Внутренняя отделка полностью разрушена


Примечание: 1. Оценка недвижимости: Учеб. Пособие/ Под редакцией Заслуженного деятеля науки РФ, доктора экономических наук профессора А.Г. Грязновой, доктора экономических наук, профессора М.А. Федотовой, «Финансы и статистика», М., 2002

Метод срока жизни. Данный метод позволяет определить величину физического износа объекта недвижимости в зависимости от срока его эксплуатации.

Суть данного метода можно выразить следующей формулой:

ФИ = (ХВ / ФЖ) х 100%,

где: ФИ  ( износ в процентах;

ХВ ( хронологический возраст объекта;

ФЖ ( типичный срок жизни объекта.

При этом физический износ может рассчитываться как для отдельных конструктивных элементов с последующим суммированием рас​считанных обесценений, так и для объекта в целом. 

Данный метод дает более точные результаты при использовании в расчетах эффективного возраста, определение которого базируется на экспертизе оцениваемого имущества и предположения, что эффективный возраст объекта (зависит от его внешнего вида, технического состояния и т.д.) так относится к типичному сроку экономической жизни (время, в течение которого объект может приносить прибыль), как накопленный износ к текущей восстановительной стоимости.

Функциональный (моральный) износ тесно связан с отклонениями характеристик данного объекта от некоего объекта-эталона, несоответствием современным стандартам с точки зрения его полезности. Он рассматривается как утрата некоторых первоначальных достоинств,  влияющих на потребительную стоимость объекта.  

Экономический износ характеризуется негативным влиянием на объект внешней среды: политических, экономических и других аналогичных факторов. Причинами могут быть отраслевой спад производства или спад в регионе экономической активности, негативные действия местной администрации, неблагоприятное территориальное расположение и т. д.

Метод экономического возраста. Величина накопленного износа определяется как произведение частного от деления  эффективного возраста   на   срок   экономической  жизни  (срок  службы)  и  полной восстановительной стоимости здания.

Метод рыночной выборки основан на информации о сопоставимых продажах.

Данный метод своей основе должен содержать информацию об аналоге: стоимости объекта недвижимости в целом, стоимости земельного участка, входящего в состав объекта, технико-экономические показатели улучшений, входящих в состав объекта, эффективный возраст объектов-аналогов. Целью расчетов является определение среднегодового процента износа.

В рамках данной оценки для определения износа был применен метод разбиения. Анализ объекта оценки показал, что входящие в его состав объекты недвижимого имущества подвержены влиянию только физического износа. Элементы функционального и внешнего износов Оценщиками не выявлены.

10.1.2. СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД

Проведенный анализ рынка позволил Оценщикам прийти к заключению, что существует достаточное количество достоверной информации о недавних продажах / предложениях сопоставимых объектов. Сравнительный подход является наиболее широко применяемым и предпочтительным в условиях развитого рынка, так как отражает реальные цены на текущую дату, являющиеся ориентиром при совершении сделок.

Таким образом, Оценщики считают возможным применить сравнительный подход.

В составе сравнительного подхода выделяются следующие методы:

- метод парных сравнений;

- метод качественного анализа цен сравнимых продаж (сравнительного анализа продаж);

- метод многофакторной регрессии;

- метод анализа иерархий.

После определения элементов сравнения по ним применяются корректировки для нахождения рыночной стоимости оцениваемого объекта. Для измерения корректировок применяют количественные и качественные методики. К количественным методикам относятся: анализ парного набора данных, статистический анализ, графический анализ и др. К качественным методикам относятся: относительный сравнительный анализ, распределительный анализ, индивидуальные опросы. 

Методы расчета корректировок  

Расчет корректировок осуществляется, следующими методами:  

-  метод парных  продаж; 

-  статистический анализ (корреляционно-регрессионный анализ); 

-  анализ издержек; 

-  анализ вторичных данных; 

-  экспертный метод.  

Согласно методу анализа парных продаж, цены сделок (предложений) сравниваются по двум объектам недвижимости, чтобы определить величину корректировки для одного элемента сравнения. При этом два выбранных объекта недвижимости идентичны по всем элементам  сравнения, кроме одного, по которому и проводится анализ. 

Статистический анализ (Метод корреляционно-регрессионного анализа) основан на предположении о существовании подвергающейся формализации зависимости между вариацией цен объектов и тех или иных его характеристик. Для выведения зависимости необходимо располагать значительной выборкой по сравнимым объектам. 

Методы анализа издержек, анализа вторичных данных и экспертный применяются при  невозможности расчета величины поправки на основании методов, опирающихся на рыночные  данные (методы анализа парных продаж, статистический анализ).  

Расчет корректировок методом анализа издержек основан на анализе данных об эксплуатационных издержках объекта или на основе анализа стоимости строительства объектов. Сравнивая величину затрат на строительство всего аналога или какого-либо элемента аналога с соответствующими параметрами оцениваемого объекта можно сделать заключение о величине корректировки. 

Анализ вторичных данных определяет величины корректировок опираясь на данные, не относящиеся непосредственно к объекту оценки или объекту аналогу. Такие данные обычно содержаться в отчетах и публикациях, специализированных исследовательских и т.д. 

Экспертный метод расчета предполагает внесение корректировок на основе опыта и знаний Оценщика с учетом имеющейся в его распоряжении информации, полученной путем анализа рынка, интервьюирования риэлторов и других профессиональных участников рынка, а также на основании информации, полученной от других оценщиков, имеющих значительный опыт работы в данной области.

Применение метода сравнительного анализа продаж помогает уменьшить долю экспертных суждений, что зачастую требуется при реализации иных методов сравнительного подхода. Поэтому для целей настоящей оценки данный метод наиболее предпочтителен.

10.1.3. ДОХОДНЫЙ ПОДХОД

Доходный подход отражает мотивацию типичного покупателя имущества, приносящего доход: ожидаемые будущие доходы с требуемым характеристиками. Учитывая, что существует непосредственная связь между размером инвестиций и выгодами от коммерческого использова​ния объект инвестиций, стоимость имущества определяется как стоимость прав на получение приносимых ею доходов. Эта стоимость (рыночная инвестиционная) определяется как текущая стоимость будущих доходов генерируемых оцениваемым активом. 

Доходный подход определяет стоимость объекта привидением ожидаемых будущих до​ходов к их текущей стоимости на момент оценки. Доходный подход соединяет в себе оправдан​ные расчеты будущих доходов и расходов с требованиями инвестора к конечной отдаче. Требо​вания к конечной отдаче отражают различия в рисках, учитывая тип имущества местоположе​ние, условия и возможности регионального рынка и др. Измерение текущей стоимости всех бу​дущих доходов может быть  осуществлено либо применением метода дисконтирования денеж​ных потоков, либо с помощью метода прямой капитализации. Для того чтобы в итоге получить очищенный доход относительно того интереса, который требуется оценить, составляется рекон​струированный отчет о доходах и расходах. 

К основным методам, применяемым в рамках доходного подхода, относятся:

- метод прямой капитализации доходов;

- метод дисконтированных денежных потоков. 

При использовании метода капитализации, репрезентативная величина доходов делится или умножается на коэффициент капитализации для перерасчета доходов от эксплуатации оце​ниваемого имущества в его стоимость. Когда не удается сделать предположение в отношении стабильности дохода и/или их постоянных и равномерных темпов роста, используется метод дисконтированных денежных потоков, который основан на оценке доходов в будущем для каждого из нескольких промежутков времени. Эти доходы затем пересчитываются в стоимость путем использования ставки дисконта и техники текущей стоимости.

Доходный подход не применяется. Формирование чистых денежных потоков через сдачу имущества в аренду не представляется возможным в силу того, что анализ сделок по аренде аналогичной недвижимости не выявил данных по сдаче в аренду аналогичных объектов. Имеются отдельные предложения на сдачу в аренду имущества, однако, они не имеют системного характера, и соответственно не могут быть использованы в расчетах доходного подхода.

10.1.4. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Учитывая вышеизложенное, Оценщики пришли к заключению, что в настоящем отчете будут применены следующие подходы: затратный и сравнительный.


В рамках затратного подхода – метод сравнительной единицы.


В рамках сравнительного подхода – метод сравнительного анализа продаж.

Для определения удельного веса подходов Оценщиками использован метод попарных сравнений. При этом при сравнении результатов, полученных по отдельным подходам, используются следующие коэффициенты предпочтения:

	п/п
	Коэффициенты предпочтения
	Величина

	1
	Равная важность
	1

	2
	Умеренное превосходство одного над другим
	2-3

	3
	Существенное превосходство одного над другим
	4-5

	4
	Значительное превосходство одного над другим
	6-7

	5
	Очень сильное превосходство одного над другим
	8-9


Примечание: 

1. При внесении обратной корректировки применяется коэффициент, обратный табличному, т.е. 1/2, 1/4 и т.д.

Расчет по данной методике представлен ниже:

Таблица № AUTONUM  
	п/п
	Наименование подхода
	Затратный подход
	Сравнительный подход
	Вес на основе попарных сравнений
	Итоговый удельный вес1

	1
	Затратный подход
	1
	1/2
	1,50
	0,3

	2
	Сравнительный подход
	2
	1
	3,00
	0,7

	 
	Итого:
	
	
	4,50
	1,00


Примечание:

Итоговый удельный вес определяется следующим образом:

- 1,50/ 4,50 ≈ 0,3;

- 3,00/ 4,50 ≈ 0,7.

Принимая во внимание вышеизложенные аргументы, для целей настоящей оценки подходам присвоены следующие удельные веса:

Затратный подход – удельный вес равный 30%.

Сравнительный подход – удельный вес равный 70%.

Итоговый расчет стоимости недвижимого имущества представлен ниже в табличной форме:

Таблица № AUTONUM  \* Arabic 
	Подход оценки
	Полученный результат при использовании каждого подхода,  руб.
	Вес каждого подхода в итоговой величине стоимости, %
	Стоимость каждого использованного подхода,   руб.

	Затратный подход
	86 195 181
	30
	25 858 554 

	Сравнительный подход 
	78 086 566
	70
	54 660 596 

	Доходный подход
	Не применялся
	-
	-

	Итого рыночная стоимость, руб.
	
	100
	80 519 150,

округленно:

80 519 000


Таким образом, рыночная стоимость объектов недвижимого имущества по состоянию на дату оценки составляет:

80 519 000 (Восемьдесят миллионов пятьсот девятнадцать тысяч) рублей.
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Настоящий Отчет может рассматриваться только как целое. Использование отдельных его частей или выводов вне контекста и/или в отрыве от целей оценки и предполагаемого использования ее результатов будет некорректным и может привести к нежелательным искажениям. Во избежание таких искажений любые ссылки третьих лиц на материалы Отчета, цитирование или перевод текста Отчета на другие языки без предварительного письменного разрешения Оценщика не допускаются.

Отчет об оценке отражает профессиональное мнение Оценщика относительно той цены, по которой могла бы совершиться сделка, соответствующая целям оценки, а также принятым допущениям и ограничениям, но никакое мнение, очевидно, не может являться гарантией проведения реальной сделки именно по этой цене. Оценщик не может также взять на себя ответственность за изменение рыночной ситуации, которое может произойти после даты оценки и повлиять на стоимость Объекта.

Вся используемая Оценщиком информация считается достоверной, однако, в текущей рыночной ситуации невозможно гарантировать абсолютную точность данных. Когда информации недостаточно или погрешность входящих данных велика - тогда становятся нецелесообразными количественные методы расчета, и Оценщик считает оправданным применение любых доступных качественных методов. Такой подход к расчетам позволяет не вводить читателя в заблуждение кажущейся точностью математических вычислений и не должен рассматриваться как недостаточный или ущербный. Результат оценки полностью зависит от точности исходной информации, а также от принятых допущений и ограничений, вследствие чего полученная величина стоимости имеет вероятностный характер независимо от того, выражена она числом или диапазоном.
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНЩИКОМ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

	Порядковый номер отчета, дата его составления:


	Отчет об оценке №КС-15/101-5 от 20 января 2016 г.

	Основания для проведения оценки


	Договор №КС-15/101 от 30 июня 2015 г.

Повторная инвентаризация имущества, принадлежащего 

ООО «Фирма Факел».

	Дата определения стоимости объекта оценки:


	18 января 2016 г.

	Предполагаемое использование результатов оценки (цели проведения оценки):
	Целью оценки является определение рыночной стоимости объекта оценки.

Результаты оценки будут использованы в ходе процедуры конкурного управления в соответствии с ФЗ-127 «О несостоятельности (банкротстве)».

Альтернативных вариантов использования настоящего отчета не предусмотрено.



	Задачи проведения оценки:
	Консультирование Заказчика относительно рыночной стоимости объекта оценки.


1.2. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

	Наименование объекта оценки:


	Объектом оценки являются объекты движимого имущества, используемые в производстве и хранении рыбной продукции, хозяйственный инвентарь.



	Состав объекта оценки:
	-

Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 1500 G

1 шт.

-

Отопительный электроприбор ЭПО 

1 шт.

-

Расширительный бак Zilmet 130-CAL-PRO

1 шт.

-

Водонагреватель Термекс 

1 шт.

-

Емкость для хранения ГСМ

1 шт.

-

Тиски

1 шт.

-

Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 7000 MV KSO-50R

1 шт.

-

Емкость для хранения ГСМ

1 шт.

-

Отопительный электроприбор ЭПО 

1 шт.

-

Кондиционер БК-2300

1 шт.

-

Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 1500 G

1 шт.

-

Отопительный электроприбор ЭПО 

1 шт.

-

Расширительный бак Zilmet 130-CAL-PRO

1 шт.

-

Емкость для хранения ГСМ

1 шт.

-

Водонагреватель Термекс RZB80

1 шт.

-

Холодильная камера №5 ФАЛ 

1 шт.

-

Холодильная камера Бицер 4 ПС (ЕВРО) + 2 компрессора

1 шт.

-

Холодильная камера PORKKA

1 шт.

-

Коптильная камера №5

1 шт.

-

Коптильная камера №4

1 шт.

-

Коптильная камера №3

1 шт.

-

Стол металлический

1 шт.

-

Коптильная камера

1 шт.

-

Водонагреватель AquaVerso

1 шт.

-

Конвеер

1 шт.

-

Тележка металлическая

1 шт.

-

Тележка металлическая

1 шт.

-

Тележка металлическая

1 шт.

-

Тележка металлическая

1 шт.

-

Стеллаж металлический

1 шт.

-

Стеллаж металлический

1 шт.

-

Водонагреватель Simat

1 шт.

-

Холодильная камера

1 шт.

-

Котел пищеварочный КПЭМ-160

1 шт.

-

Котел пищеварочный КПЭМ-160

1 шт.

-

Сплит система Митцубиси

1 шт.

-

Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5

1 шт.

-

Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5

1 шт.

-

Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Вентилятор

1 шт.

-

Камера термической обработки

1 шт.

-

Камера термической обработки

1 шт.

-

Холодильная камера №4 ФАЛ 

1 шт.

-

Трансформаторная подстанция КТПН-вк-630/10 с трансформатором 630 кВА

1 шт.

-

Дизельгенератор 320/415/2

1 шт.

-

Емкость для хранения ГСМ

1 шт.

-

Холодильная камера Митцубиси

1 шт.

-

Холодильная камера №1

1 шт.

-

Пилорама

1 шт.

-

Холодильная камера №2

1 шт.

-

Котел пищеварочный КПЭМ-160

1 шт.

-

Котел пищеварочный КПЭМ-160

1 шт.

-

Вакуумный упаковщик HENKELMAN Falcon 2-60

1 шт.

-

Витрина холодильная горизонтальная

1 шт.

-

Витрина холодильная горизонтальная

1 шт.

-

Витрина холодильная горизонтальная

1 шт.

-

Витрина холодильная вертикальная Geco G - 203

1 шт.

-

Витрина холодильная вертикальная KOTIHUURRE

1 шт.

-

Витрина холодильная горизонтальная ВХЗ (СН)-1511.10

1 шт.

-

Витрина холодильная горизонтальная

1 шт.

-

Витрина холодильная вертикальная 

1 шт.

-

Кондиционер General Climate

1 шт.

-

Кондиционер Quantum

1 шт.

-

Холодильная камера №6

1 шт.

-

Холодильная камера №7

1 шт.

-

Холодильная камера №2

1 шт.

-

Холодильная камера №8

1 шт.

-

Холодильная камера №3

1 шт.

-

Водонагреватель  

1 шт.

-

Водонагреватель Polaris  

1 шт.

-

Водонагреватель  

1 шт.

-

Холодильная камера №4 

1 шт.

-

Холодильная камера №5  

1 шт.

-

Коптильная камера №1

1 шт.

-

Коптильная камера №2

1 шт.

-

Емкость для хранения ГСМ

1 шт.

-

Сплит система 

1 шт.

-

Сплит система 

1 шт.

-

Стол обеденный

1 шт.

-

Стулья металлические

8 шт.

-

Кухонная мебель набор

1 шт.

-

Холодильник Стинол

1 шт.

-

Шкаф для одежды + вещалка

1 шт.

-

Столы офисные

12 шт.

-

Стулья офисные 

5 шт.

-

Кресла офисные

7 шт.

-

Скамейки

2 шт.

-

Шкаф для папок

2 шт.

-

Столы офисные

6 шт.

-

Стулья офисные

2 шт.

-

Кресла офисные

3 шт.

-

Сейф

1 шт.

-

Обогреватели (электроконвертор)

5 шт.

-

Сплит система

1 шт.

-

Кресло-кровать

1 шт.

-

Стол офисный

1 шт.

-

Стул

1 шт.

-

Блок сигнализации (нерабочий)

1 шт.

-

Кондиционер оконный

1 шт.

-

Стол руководителя

1 шт.

-

Стол для совещаний

1 шт.

-

Шкаф для папок офисный

1 шт.

-

Сейф

1 шт.

-

Стулья

3 шт.

-

Обогреватели (электроконвертор)

1 шт.

-

Сплит система LG

1 шт.

-

Стол офисный

1 шт.

-

Тумба

1 шт.

-

Сплит система LG

1 шт.

-

Кулер

1 шт.

-

Стол офисный Г-образный

2 шт.

-

Кресла офисные

2 шт.

-

Скамейка

1 шт.

-

Стул

1 шт.

-

Видеокамеры по периметру 

4 шт.

-

Тележки

3 шт.

-

Стеллаж из нержавейки

1 шт.

-

Стол из нержавейки

1 шт.

-

Тележка из нержавейки

1 шт.

-

Сито для рыбы из нержавейки

1 шт.

-

Ящики пластиковые

256 шт.

-

Контейнеры пластиковые

350 шт.

-

Ведра с крышками пластиковые

250 шт.

-

Пластиковые банки 0,25; 0,5

1000 шт.

-

Столы офисные

4 шт.

-

Сейф

1 шт.

-

Стул

1 шт.

-

Кресло офисное

2 шт.

-

Обогреватели (электроконвертор)

2 шт.

-

Краска Аквапол (Срок годности истек.)

39 шт.

Подробное описание объекта оценки приведено в Разделе 7, п. 7.4 настоящего отчета.



	Месторасположение объекта оценки:
	Российская Федерация, г. Краснодар, Прикубанский округ, ул. Кру-говая, 40.

Подробное описание местоположения объекта оценки приведено в Разделе 7, п. 7.2 настоящего отчета.



	Имущественные права на объект оценки:
	Субъект права: ООО «Фирма «Факел» (ИНН: 2311039050).

Вид права: право собственности.

Обременения: не зарегистрированы.

Подробное описание имущественных прав приведено в Разделе 7, п. 7.3 настоящего отчета.



	Права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обременения) этих прав
	Право собственности.

Ограничения (обременения) прав: не зарегистрированы.



	Класс и тип собственности:
	Объекты движимого имущества, используемые в производстве и хра-нении рыбной продукции, хозяйственный инвентарь.



	Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки:
	Настоящий отчет достоверен в полном объеме и лишь в указанных выше целях. Использование в иных целях, не оговоренных и не описанных отдельно ни Заказчиком, ни Оценщиком, не допускается и может привести к неверным выводам. Понимается, что проведенная оценка и полученные результаты не содержат полностью или частично предвзятые мнения.



	Возможный срок экспозиции при среднерыночной цене и степень ликвидности:


	Низкая.

Срок экспозиции на рынке – свыше 7 месяцев.



	Данные о балансовой стоимости:
	Не предоставлены.


1.3. РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ, ПОЛУЧЕННЫЕ ПРИ ПРИМЕНЕНИИ РАЗЛИЧНЫХ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ

Таблица № AUTONUM  \* Arabic 
	Наименование подхода
	Удельный вес в общей стоимости, %
	Результат, руб.2

	Затратный подход
	100
	3 233 840

	Сравнительный подход
	-
	Обоснованный отказ1

	Доходный подход
	-
	Обоснованный отказ1

	Рыночная стоимость объекта оценки
	100
	3 233 840


Примечание: 

1. Обоснование отказа от использования сравнительного и доходного подходов представлено в Разделе 9, п. 9.1.2, п. 9.1.3.

2. Согласно Федерального закона № 366-ФЗ от 24.11.2014 г. в п.2 ст.146 Налогового кодекса РФ добавлен п.15. Таким образом, с 01.01.2015 г. не признаются объектом налогообложения (в целях исчисления и уплаты НДС) операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоя-тельными (банкротами). Одновременно из Налогового кодекса РФ были исключены нормы (п.4.1 ст.161 НК РФ) о возложении на покупателей имущества должников, признанных банкротами, обязанности по исчислению и уплате НДС, как налоговых агентов.

1.4. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Таблица № AUTONUM  
	п/п
	Наименование
	Кол-во, шт.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 1500 G
	1
	12 000

	2
	Отопительный электроприбор ЭПО 
	1
	5 200

	3
	Расширительный бак Zilmet 130-CAL-PRO
	1
	754

	4
	Водонагреватель Термекс 
	1
	5 668

	5
	Емкость для хранения ГСМ
	1
	8 100

	6
	Тиски
	1
	1 028

	7
	Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 7000 MV KSO-50R
	1
	45 590

	8
	Емкость для хранения ГСМ
	1
	10 800

	9
	Отопительный электроприбор ЭПО 
	1
	5 200

	10
	Кондиционер БК-2300
	1
	2 352

	11
	Бойлер водогрейный Kiturami CTX - 1500 G
	1
	12 000

	12
	Отопительный электроприбор ЭПО 
	1
	5 200

	13
	Расширительный бак Zilmet 130-CAL-PRO
	1
	754

	14
	Емкость для хранения ГСМ
	1
	8 100

	15
	Водонагреватель Термекс RZB80
	1
	6 877

	16
	Холодильная камера №5 ФАЛ 
	1
	82 502

	17
	Холодильная камера Бицер 4 ПС (ЕВРО) + 2 компрессора
	1
	425 156

	18
	Холодильная камера PORKKA
	1
	50 000

	19
	Коптильная камера №5
	1
	88 000

	20
	Коптильная камера №4
	1
	88 000

	21
	Коптильная камера №3
	1
	88 000

	22
	Стол металлический
	1
	1 122

	23
	Коптильная камера
	1
	88 000

	24
	Водонагреватель AquaVerso
	1
	3 156

	25
	Конвеер
	1
	26 607

	26
	Тележка металлическая
	1
	5 464

	27
	Тележка металлическая
	1
	5 464

	28
	Тележка металлическая
	1
	5 464

	29
	Тележка металлическая
	1
	5 464

	30
	Стеллаж металлический
	1
	1 125

	31
	Стеллаж металлический
	1
	1 125

	32
	Водонагреватель Simat
	1
	2 300

	33
	Холодильная камера
	1
	27 050

	34
	Котел пищеварочный КПЭМ-160
	1
	46 920

	35
	Котел пищеварочный КПЭМ-160
	1
	46 920

	36
	Сплит система Митцубиси
	1
	15 480

	37
	Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5
	1
	4 040

	38
	Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5
	1
	4 040

	39
	Облучатель - рециркулятор воздуха передвижной Дезар-5
	1
	4 040

	40
	Вентилятор
	1
	3 588

	41
	Вентилятор
	1
	3 588

	42
	Вентилятор
	1
	3 588

	43
	Вентилятор
	1
	3 588

	44
	Вентилятор
	1
	3 588

	45
	Вентилятор
	1
	3 588

	46
	Камера термической обработки
	1
	4 200

	47
	Камера термической обработки
	1
	4 200

	48
	Холодильная камера №4 ФАЛ 
	1
	82 502

	49
	Трансформаторная подстанция КТПН-вк-630/10 с трансформатором 630 кВА
	1
	85 400

	50
	Дизельгенератор 320/415/2
	1
	115 707

	51
	Емкость для хранения ГСМ
	1
	8 100

	52
	Холодильная камера Митцубиси
	1
	58 191

	53
	Холодильная камера №1
	1
	58 191

	54
	Пилорама
	1
	67 600

	55
	Холодильная камера №2
	1
	58 191

	56
	Котел пищеварочный КПЭМ-160
	1
	46 920

	57
	Котел пищеварочный КПЭМ-160
	1
	46 920

	58
	Вакуумный упаковщик HENKELMAN Falcon 2-60
	1
	324 214

	59
	Витрина холодильная горизонтальная
	1
	5 460

	60
	Витрина холодильная горизонтальная
	1
	5 460

	61
	Витрина холодильная горизонтальная
	1
	5 460

	62
	Витрина холодильная вертикальная Geco G - 203
	1
	5 200

	63
	Витрина холодильная вертикальная KOTIHUURRE
	1
	6 000

	64
	Витрина холодильная горизонтальная ВХЗ (СН)-1511.10
	1
	11 208

	65
	Витрина холодильная горизонтальная
	1
	5 460

	66
	Витрина холодильная вертикальная 
	1
	5 200

	67
	Кондиционер General Climate
	1
	7 996

	68
	Кондиционер Quantum
	1
	7 196

	69
	Холодильная камера №6
	1
	82 502

	70
	Холодильная камера №7
	1
	82 502

	71
	Холодильная камера №2
	1
	82 502

	72
	Холодильная камера №8
	1
	82 502

	73
	Холодильная камера №3
	1
	27 050

	74
	Водонагреватель  
	1
	5 668

	75
	Водонагреватель Polaris  
	1
	5 668

	76
	Водонагреватель  
	1
	5 668

	77
	Холодильная камера №4 
	1
	58 191

	78
	Холодильная камера №5  
	1
	58 191

	79
	Коптильная камера №1
	1
	88 000

	80
	Коптильная камера №2
	1
	88 000

	81
	Емкость для хранения ГСМ
	1
	8 100

	82
	Сплит система 
	1
	7 196

	83
	Сплит система 
	1
	7 196

	84
	Стол обеденный
	1
	4 464

	85
	Стулья металлические
	8
	4 800

	86
	Кухонная мебель набор
	1
	2 676

	87
	Холодильник Стинол
	1
	4 160

	88
	Шкаф для одежды + вещалка
	1
	3 316

	89
	Столы офисные
	12
	30 086

	90
	Стулья офисные 
	5
	1 916

	91
	Кресла офисные
	7
	5 452

	92
	Скамейки
	2
	2 830

	93
	Шкаф для папок
	2
	3 091

	94
	Столы офисные
	6
	15 043

	95
	Стулья офисные
	2
	766

	96
	Кресла офисные
	3
	2 336

	97
	Сейф
	1
	946

	98
	Обогреватели (электроконвертор)
	5
	4 880

	99
	Сплит система
	1
	7 196

	100
	Кресло-кровать
	1
	1 880

	101
	Стол офисный
	1
	2 507

	102
	Стул
	1
	383

	103
	Блок сигнализации (нерабочий)
	1
	312

	104
	Кондиционер оконный
	1
	2 352

	105
	Стол руководителя
	1
	5 145

	106
	Стол для совещаний
	1
	4 356

	107
	Шкаф для папок офисный
	1
	2 476

	108
	Сейф
	1
	946

	109
	Стулья
	3
	1 150

	110
	Обогреватели (электроконвертор)
	1
	976

	111
	Сплит система LG
	1
	7 196

	112
	Стол офисный
	1
	2 507

	113
	Тумба
	1
	1 484

	114
	Сплит система LG
	1
	7 196

	115
	Кулер
	1
	2 060

	116
	Стол офисный Г-образный
	2
	10 290

	117
	Кресла офисные
	2
	1 558

	118
	Скамейка
	1
	1 415

	119
	Стул
	1
	383

	120
	Видеокамеры по периметру 
	4
	13 120

	121
	Тележки
	3
	6 790

	122
	Стеллаж из нержавейки
	1
	1 125

	123
	Стол из нержавейки
	1
	1 122

	124
	Тележка из нержавейки
	1
	1 596

	125
	Сито для рыбы из нержавейки
	1
	606

	126
	Ящики пластиковые
	256
	25 805

	127
	Контейнеры пластиковые
	350
	31 640

	128
	Ведра с крышками пластиковые
	250
	1 420

	129
	Пластиковые банки 0,25; 0,5
	1000
	1 920

	130
	Столы офисные
	4
	10 029

	131
	Сейф
	1
	946

	132
	Стул
	1
	383

	133
	Кресло офисное
	2
	1 558

	134
	Обогреватели (электроконвертор)
	2
	1 952

	135
	Краска Аквапол (Срок годности истек.)
	39
	2 796

	 
	Итого:
	
	3 233 840


1.5. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОТВЕТСТВЕННОСТИ


Настоящий отчет об оценке составлен в соответствии с требованиями Федеральных стандартов оценки и действующего в Российской Федерации законодательства в области оценочной деятельности.

Оценщик, принимавший участие в выполнении настоящего отчета, является членом саморегулируемой организации оценщиков и полностью соответствует критериям профессионального стандарта «Специалист в оценочной деятельности», утвержденных приказом Министерством труда и социальной защиты РФ от 04.08.2015 г. №539н.

	Оценщик 
	
	Д.А. Пономарев
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