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ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ  
жилого помещения 
(ПРОЕКТ)

Город Новосибирск                                                             «__»  _________________  201_ года

	
Смуров Игорь Юрьевич, 11.04.1964 г.р., проживающий по адресу: г. Новосибирск, ул. Серебренниковская, д. 4/1, кв. 146, ИНН 290113438662, в лице финансового управляющего Ермошкина Максима Сергеевича, действующего на основании решения Арбитражного суда Новосибирской области по делу А45-27798/2018 от 06.09.2018 г., именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _____________ФИО (наименование)______________, ______ г.р. паспорт _____________________(ИНН/ОГРН), проживающий по адресу (зарегистрированное по месту нахождения): ___________________________________________________________,  именуемый(ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании Положения о порядке, сроках и об условиях продажи имущества Смурова Игоря Юрьевича, являющегося предметом залога ПАО Росбанк, составили настоящий Договор о нижеследующем:  
1. Предмет Договора
1.1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество: 

	№ лота
	Наименование
	Итоговая стоимость, руб.

	1
	[bookmark: _GoBack]Квартира № 146, расположенная в доме 4/1 по ул. Серебренниковская, г. Новосибирск, общей площадью 107,8 кв.м., жилая площадь 93,2 кв. м. зарегистрированная в Едином государственном реестре недвижимости под кадастровым номером 54:35:101570:954
	



1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от «13» августа 2003 г. № 54-01/00-67/2003-735.
1.3.  Имущество находится в залоге на основании Договора ипотеки № 237669 от 08.05.2008 г. от 25.07.2012г. у ПАО Росбанк (ИНН 7730060164), о чем 26.05.2008 г. в ЕГРН сделана регистрационная запись под номером 54-54-01/202/2008-431. 
         1.4. Имущество продается на основании ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26 октября 2002 года.
2. Права и обязанности Сторон
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.
2.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 3.1. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.
2.2.2. Принять Квартиру по Передаточному акту в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
2.2.3. Совершить все необходимые действия для перехода права собственности на Квартиру, в том числе своевременно подписать и представить в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимость, все необходимые документы.
2.2.4. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.5. Перед подписанием передаточного акта осмотреть Имущество и проверить его состояние.
3. Стоимость Имущества и порядок его оплаты
3.1. Стоимость Имущества составляет _____________ (____________________________) рублей __ копеек. Продажа имущества осуществляется на условиях 100% предоплаты. Согласно п. 10.3. Положения о порядке, сроках и об условиях продажи имущества Смурова Игоря Юрьевича, являющегося предметом залога ПАО Росбанк, полная оплата производится в течении 30 дней с момента заключения настоящего договора.
3.2. Покупатель обязан оплатить стоимость приобретаемого имущества в безналичном порядке путем зачисления на расчетный счет по следующим реквизитам:
Получатель: Смуров Игорь Юрьевич, 
ИНН/КПП 7707083893/760443001, 
счет № 40817810344055352405, 
ПАО "Сбербанк России" 
БИК 047888670, к/с № 20202810744050100599 
Назначение платежа: по делу о банкротстве А45-27798/2018 в счет оплаты по договору купли-продажи недвижимого имущества от «___» ___________  2019 г. 
4. Передача Имущества
4.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту или иному документу о передаче.
4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение тридцати календарных дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 3 настоящего договора.	
4.3. Принятое Покупателем Имущество возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество проданного Имущества.
5. Переход права собственности на Имущество
5.1. Переход права собственности на Квартиру от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и возникает у Покупателя с момента таковой.
5.2. Государственная регистрация перехода права собственности на Квартиру одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
         5.3. Все расходы, связанные с оформлением перехода права собственности, оплачивает Покупатель. Покупатель осведомлен о наличии задолженности по коммунальным платежам. 
5.4. Покупатель несет бремя расходов и самостоятельно осуществляет все действия, необходимые для регистрации и внесения в ЕГРН записи о погашении ипотеки в отношении приобретаемого имущества.
6. Ответственность сторон
6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
6.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 3.2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.
Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6.3. В случае если Покупатель отказывается от принятия Имущества, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Имущества, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка.
6.4. В случае не исполнения п. 2.1.2 Покупатель имеет право односторонне отказаться от исполнения договора и потребовать возмещения убытков.
7. Прочие условия
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
- надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;
- расторжении в предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором случаях;
- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
7.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров.
При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в Арбитражном суде Новосибирской области.
8. Заключительные положения
8.1.  Настоящий Договор составлен  в  трех  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из  которых   находится   у   Продавца,   второй – у Покупателя, третий  - в органе регистрации прав – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (Росреестр).






9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:
Финансовый управляющий Ермошкин М.С.

Получатель: Смуров Игорь Юрьевич, 
ИНН/КПП 7707083893/760443001, 
счет № 40817810344055352405, 
ПАО "Сбербанк России" 
БИК 047888670, к/с № 20202810744050100599
	Покупатель:

	
	

	 Подпись:
	Подпись:

	
 Ермошкин М.С.

_______________________
М.П.
	





