ПРОЕКТ

ДОГОВОР №____

купли-продажи недвижимого имущества

	г. Хабаровск
	____ сентября 2015 г


Индивидуальный предприниматель Баталова Наталья Юрьевна (далее ИП Баталова Н.Ю.) в лице конкурсного управляющего Уразгильдеева Сергея Вячеславовича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Хабаровского края от 26.12.2013 г. по делу №А73-6006/2013 , а также Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» №127-ФЗ от 26.10.2002 года, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и 

____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор купли-продажи (далее – «Договор») о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя следующее недвижимое имущество, расположенное по адресу:___________________________, далее «Имущество».

а Покупатель обязуется выполнить все установленные настоящим Договором условия и обязательства, уплатить за Имущество цену, предусмотренную настоящим Договором, и принять Имущество. 

1.2. Указанное в п. 1.1. настоящего Договора Имущество Покупатель приобретает по итогам торгов по продаже имущества ИП Баталова Н.Ю. согласно Протоколу о результатах проведения открытых торгов по лоту №1  от «__»  2015 года.

1.3. Переход права собственности на объекты недвижимого имущества 1,2,3 подлежит государственной регистрации в соответствии со статьей 551 Гражданского Кодекса Российской Федерации и Федеральным Законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

1.4. Право собственности на имущество у Продавца прекращается, а право собственности у Покупателя возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на имущество после полной оплаты цены имущества Покупателем в соответствии с условиями настоящего Договора. 

1.5. Недвижимое имущество, указанное в п.1.1. настоящего Договора, имеет следующее обременение: _____________________.

Статья 2. Права и обязанности Сторон.

2.1. Покупатель обязан:

2.1.1. Уплатить Продавцу Цену Имущества, установленную настоящим Договором, в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором. 

2.1.2. Принять Имущество по Акту приема-передачи в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

2.1.3. Своевременно и в полном объеме оплатить все государственные пошлины и сборы, взимаемые в соответствии с действующим законодательством РФ, за государственную регистрацию перехода прав собственности на Имущество. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности несёт Покупатель.    

2.2. Продавец обязан:

2.2.1. Осуществить действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю, в том числе действия по подаче всех документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в соответствии с требованиями действующего законодательства и практикой осуществления регистрационных действий, либо оформить доверенность на представителя Покупателя и передать ему все вышеуказанные документы, в срок не позднее 15 (Пятнадцати) рабочих дней с момента полной оплаты по настоящему Договору.

2.2.2. Передать Имущество Покупателю по Акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня государственной регистрации перехода права собственности на Объекты, переход права собственности на которые подлежит государственной регистрации. 
2.2.3. Передать Имущество Покупателю по Акту приема-передачи в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня полной оплаты по договору Объектов, переход права собственности на которые не подлежит регистрации.

2.3. После фактической передачи Имущества по Акту приема-передачи от Продавца Покупателю Покупатель несет риск случайной гибели или порчи имущества, а также обязательства и расходы по содержанию и эксплуатации Имущества.

Статья 3. Цена и порядок расчетов.

3.1. Цена Имущества составляет ___________________________ рублей __ копеек.
3.2. Внесенный Покупателем задаток для участия в торгах по продаже имущества ИП Баталова Н.Ю.  в сумме ___________ рублей __ копеек засчитывается в счёт оплаты приобретаемого по настоящему Договору Имущества. 

3.3. Покупатель обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора оплатить оставшуюся Цену Имущества в размере ________________ рублей __ копеек путем перечисления денежных средств на расчётный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре. 

Статья 4. Ответственность Сторон.

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. В случае просрочки Покупателем оплаты Имущества по сравнению с установленными сроками Продавец имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. При расторжении настоящего Договора Покупателю возвращаются все денежные средства, за исключением ранее оплаченного задатка, полученные от него в оплату цены продажи Имущества.

4.3. В случае получения отказа в государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю в связи с неисполнением обязательств Продавца по настоящему Договору,  в том числе которые не могут быть устранены в кратчайшие сроки, Покупатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, при этом Продавец обязан вернуть денежные средства, полученные от Покупателя, в том числе сумму Задатка, в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения соответствующего требования Покупателя.

Статья 5. Порядок и разрешение споров.

5.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении обязательств по настоящему Договору, разрешаются путем переговоров между Сторонами.

5.2. В случае невозможности решения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение суд или в арбитражный суд в соответствии с законодательством РФ.

Статья 6. Заключительные положения.

6.1. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.2. Вся переписка между Сторонами осуществляется по адресам, указанным в настоящем Договоре. Уведомление об изменении адреса должно быть направлено другой Стороне в течение десяти банковских дней.

6.3. Изменение условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение возможны в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

6.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий экземпляр передается в  уполномоченный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 7. Адреса, платежные реквизиты и подписи Сторон.

	ИП Баталова Н.Ю.
	Покупатель

	ИНН 272514495348

р/с 40802810670000015945 в Дальневосточном банке ОАО «Сбербанк России», г.Хабаровск, 
к/с №30101810600000000608, 
БИК 040813608
Адрес банка: 680020, г. Хабаровск, ул. Гамарника, 12
Конкурсный управляющий

Уразгильдеев С.В.
                                                 М.П.
	


Договор о задатке 

г. Хабаровск     

                                                                                           «____» ________________2014 г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Бизнес-Альянс», от имени которого действует директор Жалнин Денис Анатольевич, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Организатор торгов», с одной стороны и _____________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________, именуемый (-ая; - ое) в дальнейшем «Претендент» с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. В соответствии с условиями настоящего договора «Претендент» для участия в открытых торгах в форме аукциона с открытой формой подачи предложения о цене недвижимого имущества, принадлежащего ОАО «Хабаровское специализированное ремонтно-строительное управление», (далее – «Имущество»), подведение итогов которых состоится «  » ___________ 2014г. на Электронной торговой площадке ООО «Сибирская торговая площадка», размещенной на сайте http://www.sibtoptrade.ru в сети Интернет,  перечисляет денежные средства в размере ________________ рублей ______ копеек (далее - «задаток»), а «Организатор», согласно договора принимает задаток на счет Организатора торгов.

1.2.Задаток вносится Претендентом в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах имущества (предмета торгов)  по Лоту №______.  

1.3. Претендент с Положением о торгах ознакомлен и гарантирует его соблюдение и исполнение.

2. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток должен поступить на указанный в разделе 5  настоящего Договора счет не позднее ______________2014 г.
2.2. В случае не поступления суммы задатка в установленный срок, обязательства Претендента по внесению задатка считаются не выполненными. В этом случае Претендент к участию в торгах не допускается.

2.3.Документом, подтверждающим внесение или невнесение Претендентом  задатка, является выписка с указанного в разделе 5  настоящего договора счета.

2.4. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим Договором, проценты не начисляются.

3. Порядок возврата и удержания задатка

3.1 Суммы внесенных Претендентами задатков возвращаются всем заявителям, за исключением победителя торгов, в течение пяти рабочих  дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов, путем перечисления суммы внесенного задатка на указанный в договоре о задатке счет Претендента.

3.2 Претендент  обязан незамедлительно информировать Организатора об изменении своих банковских реквизитов. В случае изменения указанных сведений, Претендент, надлежащим образом и своевременно  не уведомивший об этом Организатора, несет риск совершения Организатором юридически значимых действий по указанным в настоящем договоре  реквизитам.

3.3.  Внесенный задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов:

-уклонится от заключения, в установленный извещением о проведении торгов срок Договора купли - продажи имущества;

-уклонится от полной оплаты продаваемого на торгах Имущества в срок, установленный   Договором купли - продажи имущества.

3.4.Внесенный Претендентом Задаток засчитывается в счет оплаты приобретаемого на  торгах Имущества при подписании в установленном порядке Протокола о результатах торгов и перечисляется Организатором на счет Предприятия банкрота (Продавца). 

3.5. В случае не заключения Претендентом договора о задатке с Организатором торгов, возврат задатка производится по реквизитам платежного поручения отправителя.

4. Срок действия настоящего договора 

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

4.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

5. Место нахождения и банковские реквизиты Сторон

	ООО «Бизнес-Альянс»

680011, г. Хабаровск, ул. Металлистов, 14 оф. 33

ИНН 2723144512, КПП 272301001

БИК  040813608

р/с 40702810670000013212

к/с 30101810600000000608

в Дальневосточном банке ОАО «Сбербанк России», г. Хабаровск

тел. 8(4212)56-18-05

Директор

_________________ Жалнин Денис Анатольевич
М.П.
	«Претендент»

________________    _________________________________

 (подпись)                             (Ф.И.О.  полностью)


