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( Проект)
Договор купли-продажи 
г. _________________                                                                            

 «    »  ___________   2013г.

Конкурсный управляющий  
 ООО «Максима»  Дремин Павел Николаевич,  действующий  на основании  Решения Арбитражного суда  Нижегородской области от «22» марта 2013 года по делу № А43-30262/2012, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ______________________________________________________, в лице ___________________, действующий на основании ______________ именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, на основании Протокола № ______ о результатах  открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества ООО «Максима», состоявшихся  _______________2013 г., заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

    1.1  В соответствии с настоящим  Договором и Протоколом проведения    открытых торгов в форме аукциона (на повышение) по продаже имущества ООО «Максима» от ____________ 2013г. (далее по тексту – протокол от _____________ 2013года), ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность  Покупателя  имущество, указанное в п.1.3. настоящего Договора, а ПОКУПАТЕЛЬ принять в собственность это имущество.
      1.2. Имущество,  указанное в п.1.3. настоящего Договора, являющееся предметом купли – продажи по настоящему Договору (далее по тексту - «Имущество»), продается   ПОКУПАТЕЛЮ, признанному Победителем торгов в форме аукциона (на повышение) по продаже Лота № ___ в соответствии с Протоколом о результатах торгов  от __________2013г.

    1.3. Имущество, являющееся предметом купли – продажи по настоящему Договору, реализуются Лотом №__ и представляет собой: _________________________________________________________
   1.4. Права Покупателя на объекты недвижимого имущества подлежат самостоятельному оформлению и Государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
II. Стоимость Имущества и порядок его оплаты

2.1. Стоимость недвижимого имущества, составляющего предмет настоящего договора, установлена по результатам  открытых торгов в форме аукциона  ______________2013г., что подтверждено протоколами о результатах подведения итогов по открытым торгам  в форме аукциона  и составляет _________________________________________________________________________________рублей
2.2. Задаток в размере –  _____________________________________________рублей,  оплаченный Покупателем, засчитывается в счет оплаты Имущества.
2.3.  За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить Продавцу  ______________________________рублей. 

Общая сумма договора составляет –_______________________________________________рублей. 
Оплата производится в течение 30  дней с момента подписания настоящего Договора путем перечисления на расчётный счет Продавца.

Все расходы по регистрации и оформлению перехода права собственности по настоящему Договору производятся за счёт дополнительных средств покупателя.

2.4. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является оплата денежных средств в порядке, размере и сроки, указанные в п. 2.3 настоящего Договора.

III. Переход прав на Имущество

3.1. Имущество передается Продавцом Покупателю по акту приема-передачи в течение трех дней с момента выполнения обязательств Покупателем перед Продавцом по оплате Имущества. С момента подписания акта Покупателем ответственность за сохранность имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели имущества несет Покупатель.

3.2. Обязательство Продавца передать имущество считается исполненным после подписания Сторонами акта приема-передачи.

3.3 Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Федеральной регистрационной службе.

3.4. В случае неоплаты имущества в полном объеме по истечение десяти дней после срока, указанного в п. 2.3. настоящего договора, Продавец освобождается от обязательств перед Покупателем, и договор считается расторгнутым в связи с существенным нарушением обязательств Сторон. В этом случае задаток Покупателю не возвращается.
3.5. Одновременно с передачей права собственности на недвижимое имущество покупателю передаются все документы на имущество.
IV. Ответственность сторон

4.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору виновная Сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.2. Стороны договорились, что неоплата денежных средств в сумме и в сроки, указанные в п. 2.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему договору. В случае такого отказа настоящий Договор прекращает свое действие. При этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего Договора не требуется.

4.3. В случае уклонения Покупателя от фактического принятия Имущества в установленный настоящем Договоре срок он уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от общей стоимости Имущества за каждый день просрочки.

4.4. Покупатель не вправе отказаться от принятия и оплаты имущества в связи с какими-либо явными либо скрытыми недостатками имущества, либо недостачи какой-либо из его частей. Покупатель гарантирует, что качество имущества оценено им с заботливостью и осмотрительностью участника делового оборота, имеющего специальные познания в отношении имущества, позволяющие выявить его скрытые и явные недостатки.

4.5. Обязанность по ремонту, восстановлению имущества, в случае выявления Покупателем такой необходимости, является обязанностью Покупателя и осуществляется за его счет. 
V. Прочие условия

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при: надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств; расторжении в предусмотренных законодательством и настоящим Договором случаях; возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

5.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

5.3. Все уведомления и сообщения в отношениях между сторонами должны направляться в письменной форме.

5.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством.

5.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе законодательства. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в суде в порядке, установленном законодательством.
VI. Заключительные положения

6.1. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________________________________.

VII. Место нахождения Сторон

	ПРОДАВЕЦ
ООО «Максима»

Юридический адрес: 606000, Нижегородская обл, Дзержинск г, Портовое ш, 5

Почтовый адрес: 603001, г. Нижний Новгород, а/я 16

ИНН: 5249041999

КПП 524901001

ОГРН: 1025201741290

Конкурный управляющий

 __________________________ / Дремин П.Н./ 

«___»_________________2013г.
     М.П.
	ПОКУПАТЕЛЬ



( Проект)
Договор

уступки права требования

г. _________________                                                                            

 «    »  ___________   2013г.

ООО «Максима»  в лице конкурсного управляющего Дремина Павла Николаевича,  действующего  на основании  Решения Арбитражного суда  Нижегородской области от «22» марта 2013 года по делу № А43-30262/2012, именуемый в дальнейшем «Цедент», с одной Стороны и ________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Цессионарий», с другой Стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор уступки права требования (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора.

1.1. Цедент обязуется передать Цессионарию право требования к ___________________________________

№ лота: ________________________

Наименование: _________________

Стоимость: _____________________
1.2. Цессионарий обязуется принять и произвести расчет за приобретенное право требования  в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
1.3. Передаваемое право требования принадлежит Цеденту на праве собственности.

1.4. Общая сумма передаваемого в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора права требования составляет _______________________________ руб.

1.5. К Цессионарию переходит право требования, обеспечивающее исполнение обязательств Должника в соответствии с  п. 1.2. Договора, с момента заключения настоящего Договора.

2. Цена и порядок расчетов по Договору.

2.1. В качестве оплаты за уступаемые право требования, Цессионарий обязуется произвести с Цедентом расчет в размере ____________________________ руб.

2.2. Оплата производится путем перечисления безналичных денежных средств на расчетный счет Цедента, указанный в разделе «Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц» Договора. Полная либо частичная оплата по настоящему Договору может быть произведена иным не противоречащим законодательству Российской Федерации способом.

2.3. Оплата производится в течение десяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора.
3. Обязательства Сторон.

3.1. Цедент в момент заключения (подписания) настоящего Договора обязан передать Цессионарию все документы, подтверждающие наличие на момент заключения настоящего Договора у Цедента права требования, указанного в п. 1.1. настоящего Договора. Подписание настоящего Договора свидетельствует о передаче Цедентом Цессионарию документации, подтверждающей право требования, указанного в п. 1.1. настоящего Договора.
3.2. Цедент обязан сообщить Цессионарию все иные сведения, имеющие значение для осуществления Цессионарием своих прав по документам, указанным в п. 1.1. настоящего Договора.

3.3. Цессионарий с момента получения документов, указанных в п. 1.1. настоящего Договора обязан уведомить Должника, конкурсного управляющего (его представителя) о состоявшейся в соответствии с настоящим Договором передаче права требования с передачей копии настоящего Договора.

3.4. Цедент гарантирует отсутствие у Должника встречных требований или возражений. 

4. Ответственность Сторон.

4.1. Цедент несет ответственность за достоверность передаваемых в соответствии с настоящим Договором прав и гарантирует наличие всех уступленных прав (требований).

Цедент отвечает перед Цессионарием за недействительность переданного в соответствии с настоящим Договором права требования, но не отвечает за неисполнение этого требования Должником.

4.2. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

4.2. Прекращение действия настоящего Договора не влечет прекращения ответственности Сторон за его нарушение, если иное не предусмотрено соглашением Сторон.

5. Порядок разрешения споров.

5.1. Все споры в связи с настоящим Договором Стороны разрешают с соблюдением обязательного досудебного претензионного порядка урегулирования споров.

5.2. Сторона, имеющая к другой Стороне требование в связи с настоящим Договором, в том числе в связи с его заключением, исполнением, нарушением, прекращением его действия (в том числе расторжением, включая односторонний отказ) или его недействительностью, обязана до обращения с этим требованием в суд направить другой Стороне письменную претензию с указанием этого требования и приложением удостоверенных ею копий документов, обосновывающих это требование, отсутствующих у другой Стороны.

5.3. Сторона обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах ее рассмотрения уведомить в письменной форме другую Сторону в течение 3-х (трех) дней со дня получения претензии со всеми необходимыми приложениями.
При частичном удовлетворении или отклонении Стороной претензии в уведомлении должно быть указано основание принятого Стороной решения со ссылкой на соответствующий пункт настоящего Договора. 

5.4. Направившая претензию Сторона вправе обратиться с указанным в ней требованием в суд, только если оно не будет полностью удовлетворено другой Стороной в течение 3-х (трех) дней со дня получения другой Стороной претензии со всеми необходимыми приложениями.

5.5. Все споры между Сторонами в связи с настоящим Договором, в том числе в связи с его заключением, исполнением, нарушением, прекращением его действия (в том числе расторжением, включая односторонний отказ), его недействительностью, подлежат разрешению по месту нахождения ответчика.

5.6. Положения настоящего Раздела являются обязательными и для правопреемников Сторон, в том числе для лиц, приобретших права по настоящему Договору в результате уступки этих прав или обязанности по настоящему Договору в результате перевода долга и для универсальных правопреемников Сторон.

6. Действие Договора.

6.1. Договор вступает в силу с момента его заключения (подписания). Момент заключения (подписания) настоящего Договора является дата, указанная на первой странице в верхнем правом углу. 

6.2. С момента заключения (подписания) настоящего договора __________________________ становится новым кредитором Должника.

6.3. Договор действует до исполнения Сторонами всех своих обязательств по настоящему Договору, если только до этого он не будет расторгнут или его действие не будет прекращено иным способом.
7. Заключительные положения.

7.1. Договор составлен в 2-х (двух) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую  юридическую силу, в том числе по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры настоящего Договора являются одним договором и с прекращением действия настоящего Договора утрачивают силу все его экземпляры. 

7.2. Во всем, что не предусмотрено условиями настоящего Договора, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. Каждая из Сторон несет ответственность перед другой Стороной за достоверность и полноту указанных в разделе «Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон» своих реквизитов.

В случае изменения указанных в разделе «Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон» реквизитов одной из Сторон, в том числе ее места нахождения, адреса для корреспонденции в Российской Федерации и банковских реквизитов, эта Сторона обязана направить другой Стороне уведомление об их изменении с указанием новых реквизитов и даты их изменения в срок, позволяющий другой Стороне исполнить свои обязательства по настоящему Договору, но в любом случае не позднее 3-х (трех) дней, с даты изменения этих реквизитов.

Сторона, исполнившая свои обязательства по настоящему Договору в соответствии с его условиями и исходя из последних известных ей на дату их исполнения реквизитов другой Стороны, считается исполнившей свои обязательства надлежащим образом. 

Все документы в связи с Договором должны составляться в письменном виде и вручаться Сторонами друг другу под роспись либо направляться по почте ценным письмом с описью вложения с уведомлением о вручении, по адресу для корреспонденции в Российской Федерации другой Стороны. 

10. Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон.

	ЦЕДЕНТ:


	ЦЕССИОНАРИЙ:



	ООО «Максима»
	

	
	

	
	

	
	

	___________________ П.Н. Дремин
М.П.
	____________ Ф.И.О.
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