ПРОЕКТ

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
г. Хабаровск


              

    _______"_______________"  2015  г.
Общество с ограниченной ответственностью «Строймикс-А», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Духовного Сергея Сергеевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Хабаровского края по делу №А73-6065/2012 от 25.01.2013 г. с одной стороны, и  ______________________________, именуемый (-ая; -ое) далее «Покупатель», в лице ____________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, заключили настоящий Договор, именуемый далее «Договор» о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1.  Настоящим Договор заключен по результатам проведения электронных торгов путем публичного предложения с конкурсными условиями, проведенных и организованных организатором торгов - Обществом с ограниченной ответственностью «Бизнес-Альянс» (Протокол № ___ «О результатах подведения итогов торгов по продаже имущества ООО «Строймикс-А» от ______________).


Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять в собственность по акту приема-передачи и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество, именуемое далее «Имущество»: 
- доля в праве 8839/10000, общей долевой собственности в объекте незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки - 1967,20 кв. м. Готовность объекта - на стадии возведения фундамента (Фактическая готовность объекта по данным отчета об оценке от 28.03.2013 г. №157–13 30,62%), инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89, размещенного на земельном участке с кадастровым номером (или условный номер) 27:23: 0030305:29, расположенного в Центральном районе г. Хабаровска, по адресу: ул. Шеронова (адрес ориентира: ул. Шеронова, 91) площадью 3484,0 кв. м. 
1.2. Право собственности Продавца на объекты Имущества, указанные в п. 1.1. Договора, подтверждается следующим: 
- Свидетельство о государственной регистрации права собственности, выписка из едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Передать Покупателю без каких-либо изъятий Имущество, являющееся предметом настоящего Договора и указанное в п. 1.1., а также имеющуюся документацию на Имущество.

2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить приобретаемое Имущество в полном объеме (п. 3.1 настоящего договора) путем безналичного перечисления денежных средств в порядке и в сроки, предусмотренные п.п. 3.2., 3.3 настоящего договора.

2.2.2. Принять Имущество на условиях, предусмотренных настоящим договором.

2.2.3. Представить в регистрирующий орган все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.
3. ЦЕНА ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Установленная по итогам открытых электронных торгов цена продажи Имущества составляет ______________  (_______________________) рублей.
3.2. Продавец и Покупатель пришли к соглашению, что оплата по настоящему договору осуществляется безналичным расчетом в следующем порядке:
- сумма уплаченного задатка зачитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору,
- в срок до «____» __________ 2015г. Покупатель вносит ____________руб., в счет оплаты оставшейся после уплаты задатка цены Имущества, указанной в п. 3.1. настоящего договора, по нижеуказанным банковским реквизитам :
___________________________

___________________________

___________________________
3.3. Все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Имущество несет Покупатель.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение предусмотренных настоящим Договором обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (Форс-мажор), то есть чрезвычайных и непреодолимых обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, и другие подобные), нормативные или судебные акты, препятствующие Сторонам в выполнении их обязательств, забастовки, и другие обстоятельства, которые Стороны не могут предвидеть и предотвратить. 

4.3. Если в установленный Договором срок, Покупатель не оплачивает денежную сумму, указанную в п.п. 3.1., 3.2. настоящего договора, то данный Договор расторгается в одностороннем порядке, задаток не возвращается.

5. СПОРЫ

5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в процессе исполнения условий  Договора или в связи с ним, будут разрешаться Сторонами путем переговоров в целях выработки взаимоприемлемого решения. 

5.2. В случае если при разрешении указанных в пункте 5.1 настоящего Договора споров Стороны в течение 10 дней не достигнут взаимоприемлемого решения, спорный вопрос будет решаться в соответствии с действующим законодательством в Арбитражном суде Хабаровского края.

6. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших такие действия Сторон.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь в случае, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон и скреплены печатями Сторон.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. С техническим состоянием Имущества Покупатель ознакомлен и согласен.

7.2. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7.3. В случае изменения юридического и/или почтового адреса, обслуживающего банка, банковских реквизитов и иных данных, имеющих значение для исполнения Сторонами своих обязанностей и осуществления ими своих прав по настоящему Договору, Стороны Договора обязаны в пятидневный срок письменно уведомить об этом друг друга.

7.4. Настоящий договор составлен и подписан в трех подлинных экземплярах, один из которых выдается ПРОДАВЦУ, второй – ПОКУПАТЕЛЮ, третий – для государственной регистрации перехода права.   Все  экземпляры  Договора  идентичны  и имеют  равную юридическую силу.
7.5. Приложения к договору: Акт приема-передачи, Письменное согласие на выполнение конкурсных условий, предусмотренных Положением об условиях, порядке и сроках реализации имущества, принадлежащего на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью "Строймикс-А".
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Продавец:

__________________________
__________________________

__________________________
	Покупатель: 

__________________________

__________________________

__________________________


Приложение №1
к договору Купли-продажи от _____________2014 г.

АКТ 

приема-передачи имущества

к договору купли-продажи от «_______» ____________ 2014г.

г. Хабаровск




"_____" __________________ г.
Общество с ограниченной ответственностью «Строймикс-А», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Духовного Сергея Сергеевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Хабаровского края по делу №А73-6065/2012 от 25.01.2013 г. с одной стороны, передаёт, а  ______________________________, именуемое далее «Покупатель», в лице _____________________, действующего на основании _________, с другой стороны принимает Долю в праве 9355/10000, общей долевой собственности в объекте незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки - 1967,20 кв. м. Готовность объекта - на стадии возведения фундамента (Фактическая готовность объекта по данным отчета об оценке от 28.03.2013 г. №157–13 30,62%), инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89, размещенного на земельном участке с кадастровым номером (или условный номер) 27:23: 0030305:29, расположенного в Центральном районе г. Хабаровска, по адресу: ул. Шеронова (адрес ориентира: ул. Шеронова, 91) площадью 3484,0 кв. м.
Покупатель по составу, качеству и техническому состоянию объекта претензий не имеет. 

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	
	

	Продавец:

___________________________

___________________________

___________________________


	Покупатель: 

___________________________

___________________________

___________________________




Приложение №2

к договору Купли-продажи от _____________2015 г.

ПИСЬМЕННОЕ СОГЛАСИЕ

на выполнение конкурсных условий, предусмотренных 

Положения об условиях, порядке и сроках реализации имущества, принадлежащего на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью "Строймикс-А"

_________________________________________________________________, (именуемое Юридическое лицо) ИНН _______________/КПП____________________, ОГРН ______________________, зарегистрировано __________________г. регистрирующим органом _______________ __________________________________, состоит на налоговом учете в налоговом органе ____________________________________________________________________,  в лице ______________________________________________________________, действующем на основании _______________________________________________

подтверждает, что юридическое лицо на дату направления заявки на участие в торгах является добросовестным контрагентом, не обладающим признаками несостоятельности (банкротства) либо недостаточности имущества для погашения требований имеющихся на текущую дату требований кредиторов. 

1. Юридическое лицо принимает следующие конкурсные условия для целей участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже следующего Имущества: : доля в праве 9355/10000, общей долевой собственности в объекте незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки – 1967,20 кв.м. Готовность объекта – на стадии возведения фундамента, инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89., размещенного на земельном участке с кадастровым номером (или условный) номер 27:23: 0030305:29 кв.м., расположенного в Центральном районе г. Хабаровска по адресу: ул. Шеронова (адрес ориентира: ул. Шеронова,91) площадью 3484,0 кв.м. Земельный участок предоставлен по договору аренды №700 от 09.06.2006 г. и дополнительному соглашению к договору аренды от 03.02.2012 №11138 (со сроком действия до 03.02.2015 года). Разрешение на строительство от 04.07.2006 №83/06, выданного Департаментом архитектуры, строительства и землепользования Администрации г. Хабаровска (со сроком действия до 12.03.2015 года). Существующие ограничение (обременение): ипотека в силу закона.
1.2. Обязанность Юридического лица, дающая ему право на признание участником торгов и победу в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества: 

1.3.  Обязанность Юридического лица, дающая ему право на получение статуса Участника и Победителя торгов (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества:  завершение строительства и сдача объекта в эксплуатацию объекта незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки – 1967,20 кв.м. Готовность объекта – на стадии возведения фундамента, инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89.
1.4. Юридическое лицо добровольно и безоговорочно принимает конкурсные условия для участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества, подтверждает, что конкурсные условия представлены для ознакомления участникам (акционерам) и иным аффилированным лицам Юридического лица. Конкурсные условия не нарушают права и законные интересы Юридического лица и его аффилированных лиц. 

1.5. Юридическому лицу известны следующие последствия полного либо частичного отказа, отступления, уклонения от конкурсных условий:

- Юридическое лицо – Победитель торгов (публичное предложение с конкурсными условиями), подписавшее при подаче документов для участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) письменное согласие, но не выполнивший конкурсные условия по достройки и сдачи Административного здания в эксплуатацию, считается действующим с злоупотреблением правом в нарушение ст. 10 ГК РФ. 

- Представление письменного согласия, как обязательного условия признания Юридического лица - Претендента Участником торгов (публичное предложение с конкурсными условиями), при дальнейшем частичном или/и полном не выполнении конкурсных условий, является нарушением порядка проведения торгов по продаже Имущества и основанием для признания недействительным заключенного по итогам торгов в форме конкурса договора купли-продажи Имущества.
- Юридическому лицу известно, что объект незавершенного строительства обременен ипотекой в силу закона, в связи с чем он принимает на себя все связанные с этим риски.
Настоящее письменное согласие оформлено в трех подлинных экземплярах: по одному для арбитражного суда дело № А73-6065/2012, ООО "Строймикс-А" и Юридического лица. Подлинный экземпляр арбитражного суда подлежит приобщению к материалам дела № А73-6065/2012 конкурсным управляющим ООО "Строймикс-А" не позднее 5 дней с даты подведения результатов торгов, по итогам которых будет подписан договор купли-продажи Имущества. 

_______________________



_________________________

Приложение №2

к договору Купли-продажи от _____________2015 г.

ПИСЬМЕННОЕ СОГЛАСИЕ

на выполнение конкурсных условий, предусмотренных 

Положения об условиях, порядке и сроках реализации имущества, принадлежащего на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью "Строймикс-А"

_________________________________________________________________, (физическое лицо) ИНН _______________/, паспорт РФ ______________________, в лице ______________________________________________________________, действующем на основании _______________________________________________

подтверждает, что физическое лицо на дату направления заявки на участие в торгах является добросовестным контрагентом, не обладающим признаками несостоятельности (банкротства) либо недостаточности имущества для погашения требований имеющихся на текущую дату требований кредиторов. 

1. Физическое лицо принимает следующие конкурсные условия для целей участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже следующего Имущества: : доля в праве 9355/10000, общей долевой собственности в объекте незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки – 1967,20 кв.м. Готовность объекта – на стадии возведения фундамента, инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89., размещенного на земельном участке с кадастровым номером (или условный) номер 27:23: 0030305:29 кв.м., расположенного в Центральном районе г. Хабаровска по адресу: ул. Шеронова (адрес ориентира: ул. Шеронова,91) площадью 3484,0 кв.м. Земельный участок предоставлен по договору аренды №700 от 09.06.2006 г. и дополнительному соглашению к договору аренды от 03.02.2012 №11138 (со сроком действия до 03.02.2015 года). Разрешение на строительство от 04.07.2006 №83/06, выданного Департаментом архитектуры, строительства и землепользования Администрации г. Хабаровска (со сроком действия до 12.03.2015 года). Существующие ограничение (обременение): ипотека в силу закона.
1.2. Обязанность физического лица, дающая ему право на признание участником торгов и победу в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества: 

1.3.  Обязанность физического лица, дающая ему право на получение статуса Участника и Победителя торгов (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества:  завершение строительства и сдача объекта в эксплуатацию объекта незавершенного строительства, назначение: нежилое, площадь застройки – 1967,20 кв.м. Готовность объекта – на стадии возведения фундамента, инв. №08:401:002:000001080, лит. А, адрес (местонахождение) объекта: Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Шеронова, д. 89.
1.4. Физическое лицо добровольно и безоговорочно принимает конкурсные условия для участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) по продаже Имущества, подтверждает, что конкурсные условия представлены для ознакомления участникам (акционерам) и иным аффилированным лицам Юридического лица. Конкурсные условия не нарушают права и законные интересы Юридического лица и его аффилированных лиц. 

1.5. Физическому лицу известны следующие последствия полного либо частичного отказа, отступления, уклонения от конкурсных условий:

- Физическое лицо – Победитель торгов (публичное предложение с конкурсными условиями), подписавшее при подаче документов для участия в торгах (публичное предложение с конкурсными условиями) письменное согласие, но не выполнивший конкурсные условия по достройки и сдачи Административного здания в эксплуатацию, считается действующим с злоупотреблением правом в нарушение ст. 10 ГК РФ. 

- Представление письменного согласия, как обязательного условия признания физического лица - Претендента Участником торгов (публичное предложение с конкурсными условиями), при дальнейшем частичном или/и полном не выполнении конкурсных условий, является нарушением порядка проведения торгов по продаже Имущества и основанием для признания недействительным заключенного по итогам торгов в форме конкурса договора купли-продажи Имущества.
- Физическому лицу известно, что объект незавершенного строительства обременен ипотекой в силу закона, в связи с чем он принимает на себя все связанные с этим риски.
Настоящее письменное согласие оформлено в трех подлинных экземплярах: по одному для арбитражного суда дело № А73-6065/2012, ООО "Строймикс-А" и физического лица. Подлинный экземпляр арбитражного суда подлежит приобщению к материалам дела № А73-6065/2012 конкурсным управляющим ООО "Строймикс-А" не позднее 5 дней с даты подведения результатов торгов, по итогам которых будет подписан договор купли-продажи Имущества. 
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