ДОГОВОР № 

на участие в долевом строительстве нежилых помещений

   г. Тюмень                                                                                                                                               « __» _______.              

      
Общество с ограниченной ответственностью «Научно–технический центр», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице конкурсного управляющего Дмитриева Н.Б., действующего на основании решения арбитражного суда Тюменской области по делу №А70-7956/2009 от 10.05.11 с одной стороны, и

          Граждан__ РФ  ___________________, зарегистрирован по адресу: ____________, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Если в тексте настоящего договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение: 

Объект – административно-офисное здание состоящее из 7 (семи) этажей, не включая цокольный и технические этажи,  общей площадью 6166 кв.м., расположенного по адресу:  г.   Тюмень, ул. Герцена,  53 на  земельном участке площадью 1244,8 кв.м., расположенного по адресу: г. Тюмень, ул. Челюскинцев - Герцена, (кадастровый номер 72:23:02 16 004:0157).

Объект долевого строительства– нежилое помещение на ___(_____) этаже  административно-офисного здания, общей площадью ____ кв.м., расположенного по адресу:  г.   Тюмень, ул. Герцена,  53.

                                                                 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1. Участник долевого строительства в соответствии с настоящим договором на основании протокола о результатах подведения итогов  открытых торгов в форме публичного предложения по продаже имущества ООО «НТЦ»  от ____ г. обязуется направлять денежные средства на строительство Объекта в размере и на условиях, предусмотренных настоящим договором, а Застройщик обязуется собственными силами /и/или привлеченными силами обеспечить возведение указанного Объекта в соответствии с проектно-сметной документацией и после завершения строительства передать в собственность Участника долевого строительства обозначенное в настоящем договоре жилое помещение.

2.2. Договорная  стоимость одного квадратного метра общей площади составляет- ____  (______________) рублей. Долевой взнос, установленный в п.2.3 настоящего Договора и стоимость 1 кв.м., установленная настоящим пунктом, являются окончательными и согласованными на весь период действия настоящего Договора.

2.3. Объём финансирования строительства Участника долевого строительства составляет- _______ (________________) рубля. Указанный в настоящем пункте объём финансирования включает в себя стоимость строительства Объекта, коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройства прилегающей территории, стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектно-сметной и разрешительной документацией.  

2.4. По окончании  ввода Объекта в эксплуатацию Участник долевого строительства получает право собственности на жилое помещение, расположенное на___ (____) этаже Объекта, между осями ____ и ___. Общая площадь указанного жилого помещения составляет -___ (_____________)  кв.м. Схема расположения указанного жилого помещения приводится в Приложении №1 к настоящему договору. 

3.ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА

При заключении настоящего договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:                

3.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего договора лицензии, разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены, заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

3.2. В соответствии с условиями, указанными в подпункте 3.1. договора Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами на осуществление строительства Объекта, благоустройство территории и сдачу Объекта в эксплуатацию.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Внести денежные средства в рублях на участие в долевом строительстве в объеме, предусмотренном п. 2.3. договора в размере -_________ (_______________________) рубля в течение 30 дней со дня заключения договора до государственной регистрации договора в Управлении Росреестра по Тюменской области. Ранее уплаченный задаток в размере ___ рублей засчитывается в счет оплаты на участие в долевом строительстве.
4.2.  Нести затраты по содержанию, эксплуатации и технического обслуживания Объекта пропорционально доли его жилого помещения  после ввода Объекта в эксплуатацию.
4.3. Использовать получаемые в собственность жилые помещения в соответствии с их назначением.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА.

5.1. Застройщик принимает на себя следующие обязательства:

5.1.1. Обеспечить возведение Объекта в точном соответствии с проектно-сметной документацией и в установленные графиком строительства и работ по строительству Объекта, по благоустройству прилегающей территории в полном объеме, включая все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Объекта и для его сдачи в установленном законодательством порядке.

Обеспечить сдачу Объекта в эксплуатацию во 4 квартале 2011 г. В случае,  если до окончания данного срока, будут действовать форс-мажорные обстоятельства, препятствующие получению разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, то срок ввода Объекта согласовывается и  переносится сторонами, путем подписания дополнительного соглашения к договору. При  этом Участник долевого строительства не вправе предъявлять Застройщику штрафные санкции (пени, штраф, убытки, прочие денежные компенсации).

5.1.2. После приемки Объекта в эксплуатацию в течение 10 рабочих дней передать в соответствующий регистрирующий орган по регистрации прав на недвижимое имущество Участнику долевого строительства все необходимые документы для регистрации в установленном порядке права собственности Участника долевого строительства на Помещение, причитающееся ему в соответствии с п.2.4 настоящего Договора.

5.1.3. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства 3 квартал 2008 года.

5.2. Застройщик вправе:

5.2.1. Представлять  интересы Участника долевого строительства,  вытекающие  из настоящего договора, перед  соответствующими государственными органами, без доверенности вести общие дела по предмету настоящего договора и заключать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами.

5.2.2. . Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства, не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства  Объекта  и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом срок начала передачи и принятия Объекта долевого строительства не может быть установлен ранее чем за четырнадцать дней и позднее чем за один месяц до установленного договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Объекта  в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

5.2.3. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства). При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения,  либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все изменения, предлагаемые Участником долевого строительства в части планировки Объекта, качества отделки, устанавливаемого оборудования, связанные с отступлением от проекта и влекущие за собой увеличение расходов, производятся за счет Участника долевого строительства и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Гарантийный срок, в течение которого Участник долевого строительства имеет право предъявить претензии по качеству строительства, составляет 5 лет со дня сдачи Объекта в эксплуатацию. Застройщик гарантирует своевременное устранение обнаруженных дефектов и недостатков.

Застройщик не несет ответственности за недостатки обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие:

- нормального износа объекта;

- несоблюдения при эксплуатации объекта правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда;

- использования объекта не по назначению;

- действия непреодолимой силы, виновных действий самого Участника долевого строительства или третьих лиц          (в том числе ненадлежащего ремонта);

- осуществления Участником долевого строительства перепланировки и(или) переустройства Объекта. 

6.5. Застройщик гарантирует, что к моменту заключения настоящего договора право на получение в собственность жилых помещений, указанных в пункте 2.4. договора, не заложены, не находятся под арестом и свободны от  прав третьих лиц. 

6.6. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 3 рабочих дней извещать друг друга.

7.  ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

7.1. Право собственности Участника долевого строительства на жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права собственности.

7.2. Участник долевого строительства обязан обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на жилое помещение, после получения уведомления от Застройщика.

7.3. Регистрация настоящего договора и регистрация права собственности в Управлении Росреестра по Тюменской области оплачивается Участником долевого строительства, в том числе техническая документация самостоятельно.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

8.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

9. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА

(ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА)

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), возникших после заключения настоящего договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, таких как: наводнение, пожар, землетрясение и другие природные явления, а также война, военные действия, блокада, запретные действия властей и акты государственных органов, возникших во время действия настоящего договора, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить.

9.2. При наступлении обстоятельств, указанных в пункте 9.1. договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния  на возможность исполнения Стороной своих обязательств по данному договору.

9.3. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в пункте 9.2 договора,  то она обязана возместить второй Стороне понесенные ею убытки.

9.4. В случае наступления обстоятельств, предусмотренных в пункте 9.1 договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обязательства и их последствия.

9.5. Если наступившие обязательства, перечисленные в пункте 9.1 договора, и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего договора.

                                                                       10.  КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

10.1. Условия настоящего договора, приложений и дополнительных соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

10.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, агенты, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного договора, приложений и дополнительных соглашений к нему.

11. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО

11.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами в результате исполнения настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров. 

11.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров стороны разрешают их в судебном порядке. 

11.3. По вопросам, не урегулированным настоящим договором и дополнительными соглашениями к нему, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

12. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

12.1. Настоящий договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации.

12.2. Настоящий договор действует до исполнения сторонами всех своих обязательств по настоящему договору.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Настоящий договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению сторон.

13.2. Стороны не вправе отказываться в одностороннем порядке от исполнения обязательств по настоящему договору, за исключением случаев, предусмотренных статьей 9 ФЗ № 214 от 30.12.2004г.

13.3. Любые изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями сторон в письменной форме, которые должны быть подписаны надлежащими уполномоченными на то представителями сторон и скреплены печатями. Такие изменения вступают в силу с момента их государственной регистрации. 

13.4. Все приложения к договору, согласованные обеими Сторонами, являются его неотъемлемой частью.

13.5. Настоящий договор составлен на 4-х страницах, не включая Приложения, в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр хранится в Управлении Росреестра по Тюменской области.
14. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Застройщик: 

ООО «Научно-технический центр»

ИНН 7202067748/ КПП 720201001 

Место нахождения: 625000 г. Тюмень, ул. Герцена, 53

тел./факс: (3452) ____________
р/с ___________ в _____________________
Участник долевого строительства: 

___________________
15. ПОДПИСИ СТОРОН: 

Застройщик: 

                    


                                  Участник долевого строительства:

Конкурсный управляющий 




                      __________
ООО «Научно-технический центр»

_______________ /Н.Б. Дмитриев/   
                
                                   ________________ / ______________/ 

