ДОГОВОР

ЗАМЕНЫ  СТОРОНЫ  В  ОБЯЗАТЕЛЬСТВАХ № 1
г. Саратов                                                                                                              «   » ________ 201__ г.

Закрытое акционерное общество «Агропромышленный холдинг «Крутое» в лице конкурсного управляющего Марьянова Владимира Александровича, действующего на основании Решения и Определения Арбитражного суда Саратовской области 07.06.2012 г. по делу № А57-13217/2011, являющееся арендатором 4-х земельных участков, расположенных по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка): земельного участка площадью  598002,21 кв.м. (кадастровый номер 64:05:04 05 04:31) по договору аренды земли № 395 от 20.09.2010 г.; земельного участка площадью  3825631 кв.м. (кадастровый номер 64:05:04 05 04:29) по договору аренды земли № 394 от 20.09.2010 г.; земельного участка площадью  9520516 кв.м. (кадастровый номер 64:05:04 05 01:11) по договору аренды земли № 393 от 20.09.2010 г.; земельного участка площадью  1434368 кв.м. (кадастровый номер 64:05:04 05 01:100), по договору аренды земли № 392 от 20.09.2010 г., именуемый в дальнейшем «Первоначальный арендатор», с одной стороны, и ________________________, действующ__ на основании __________________________, именуем__ в дальнейшем «Новый арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. 20 Сентября 2010 г. на основании Постановления Администрации Балаковского муниципального района Саратовской области № 2496 от 15 Июля 2010 года между Управлением земельных отношений администрации Балаковского муниципального района  Саратовской области (Арендодатель) и Закрытым акционерным обществом «Агропромышленный холдинг «КРУТОЕ» (Арендатор) были заключены договора аренды земли: № 395 от 20.09.2010 г.,  № 394 от 20.09.2010 г.,   № 393 от 20.09.2010 г. и  № 392 от 20.09.2010 г.:
в соответствии с условиями договора аренды № 395 от 20.09.2010 г. из земель сельскохозяйственного назначения «Первоначальному арендатору» предоставлен в аренду с 17.09.2010 г. сроком на 5 лет  земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 04:31), расположенный по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пастбища) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, площадью 598002,21 кв. м., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-288;

в соответствии с условиями договора аренды № 394 от 20.09.2010 г. из земель сельскохозяйственного назначения «Первоначальному арендатору» предоставлен в аренду с 17.09.2010 г. сроком на 5 лет земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 04:29), расположенный по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, площадью 3825631 кв. м., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-286;

в соответствии с условиями договора аренды № 393 от 20.09.2010 г. из земель сельскохозяйственного назначения «Первоначальному арендатору» предоставлен в аренду с 17.09.2010 г. сроком на 5 лет земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 01:11), расположенный по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, площадью 9520516 кв. м., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-282;
в соответствии с условиями договора аренды № 392 от 20.09.2010 г. из земель сельскохозяйственного назначения «Первоначальному арендатору» предоставлен в аренду с 17.09.2010 г. сроком на 5 лет  земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 01:10), расположенный по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, площадью 1434368 кв. м., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-284.
Предметом настоящего Договора является уступка «Первоначальным арендатором» «Новому арендатору» в соответствии со ст. 22 Земельного кодекса РФ прав и обязанностей арендатора по: 
- договору аренды земли № 395  от 20.09.2010 г., заключенному на основании Постановления Администрации Балаковского муниципального района Саратовской области № 2496 от 15 Июля 2010 года между Управлением земельных отношений администрации Балаковского муниципального района Саратовской области и зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-288;
- договору аренды земли № 394 от 20.09.2010 г., заключенному на основании Постановления  Администрации Балаковского муниципального района Саратовской области № 2496 от 15 Июля 2010 года между Управлением земельных отношений администрации Балаковского муниципального района  Саратовской области и зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-286;
- договору аренды земли № 393 от 20.09.2010 г., заключенному на основании Постановления  Администрации Балаковского муниципального района Саратовской области № 2496 от 15 Июля 2010 года между Управлением земельных отношений администрации Балаковского муниципального района  Саратовской области и зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-282;
- договору аренды земли № 392 от 20.09.2010 г., заключенному на основании Постановления  Администрации Балаковского муниципального района Саратовской области № 2496 от 15 Июля 2010 года между Управлением земельных отношений администрации Балаковского муниципального района Саратовской области и зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-284.
В соответствии с настоящим Договором «Новый арендатор» приобретает все права и обязанности арендатора в отношении представленных в аренду на 5 (пять) лет земельных участков:
 земельного участка площадью 598002,21 кв. м. из земель сельскохозяйственного назначения (кадастровый номер 64:05:04 05 04:31), расположенного по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пастбища), в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, по договору аренды земли № 395 от 20.09.2010 г., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-288;
земельного участка площадью 3825631 кв. м. из земель сельскохозяйственного назначения земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 04:29), расположенного по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, по договору аренды земли № 394 от 20.09.2010 г., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-286;

земельного участка площадью 9520516 кв. м. из земель сельскохозяйственного назначения земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 01:11), расположенного по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, по договору аренды земли № 393 от 20.09.2010 г., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-282;

земельного участка площадью 1434368 кв. м. из земель сельскохозяйственного назначения земельный участок (кадастровый номер 64:05:04 05 01:10), расположенного по адресу: Саратовская область, Балаковский район, в границах Матвеевского муниципального образования (Николевка), с разрешенным использованием - сельскохозяйственные угодья (пашня) в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к договору и являющимся его неотъемлемой частью, по договору аренды земли № 392 от 20.09.2010 г., зарегистрированному в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Саратовской области 04 октября 2010 года, регистрационный номер 64-64-26/119/2010-284.
1.2. В результате передачи прав и обязанностей «Новый арендатор» занимает место «Первоначального арендатора» и становится арендатором земельных участков по договорам аренды земли, указанным в п. 1.1. настоящего Договора.
1.3. Общая стоимость передаваемых «Первоначальным арендатором» «Новому арендатору» прав аренды земельных участков определена на открытых электронных торгах согласно  Протоколу №  1/1 от «  » ________ 201  года  о результатах проведения торгов в рамках проведения процедуры конкурсного производства и составляет ________ (___________________________________) рублей 00 копеек, без НДС в связи с применением «Первоначальным арендатором» упрощенной системы налогообложения.
2. Права и обязанности сторон

2.1. «Новый арендатор» принимает на себя все права и обязанности по договорам аренды земли, указанным в п. 1.1. настоящего Договора, которые существовали у «Первоначального арендатора» на момент заключения настоящего Договора.

«Новый арендатор» подписанием настоящего Договора подтверждает то, что обладает всей необходимой информацией об объеме передаваемых «Первоначальным арендатором» прав и обязанностей и не имеет каких-либо претензий к «Первоначальному арендатору», связанных с получаемыми по настоящему Договору правами и обязанностями.

2.2. «Новый арендатор» вправе передавать кому-либо права и обязанности по договорам аренды земли, указанным в п. 1.1. настоящего Договора, при условии уведомления «Арендодателя».
2.3. «Первоначальный арендатор» обязан в течение 10 (десяти) дней с момента подписания настоящего Договора, для осуществления  «Новым арендатором» приобретенных им прав, передать по акту приема-передачи «Новому арендатору» необходимые документы.
3. Порядок расчетов

3.1. Оплата прав аренды земельных участков, указанных в п. 1.1. настоящего договора, производится «Новым арендатором» денежными средствами в течение 30 дней с даты подписания настоящего Договора путем перечисления на расчетный счет «Первоначального арендатора» суммы, указанной  в  п. 1.3. настоящего  Договора, за вычетом задатка в сумме 192 300 (сто девяносто две тысячи триста) рублей 00 копеек, внесенного в счет обеспечения участия в торгах по платежному поручению № __ от  «  » _________ 201__ г.

3.2. Права аренды земельных участков, указанные в п. 1.1. настоящего договора,  переходят к «Новому арендатору» с момента поступления денежных  средств  в полном объеме на расчетный счет «Первоначального арендатора» и государственной регистрации сделки в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.
3.3. В случае неоплаты «Новым арендатором» приобретенных прав аренды земельных участков в установленный в настоящем Договоре срок «Первоначальный арендатор» имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

4. Ответственность сторон

4.1. «Первоначальный арендатор» несет ответственность перед «Новым арендатором» за недействительность переданных прав аренды в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. С момента вступления в силу настоящего Договора «Первоначальный арендатор» не несет ответственности за невыполнение договорных обязательств между «Новым арендатором» и Арендодателем.

4.3. «Первоначальный арендатор» гарантирует, что до заключения настоящего Договора вышеуказанные права аренды земельных участков никому не проданы, не подарены, не переданы, не заложены, под арестом и запрещением не состоят, судебного спора по ним не имеется.

4.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации  в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.
4.5. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке не допускается, за исключением случая, указанного в п. 3.3. настоящего Договора.

4.6. Все документы, прилагаемые к Договору, являются его неотъемлемой частью.

4.7. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения сторонами условий настоящего Договора все споры и разногласия между сторонами разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.8. Настоящий Договор составлен в четырех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр находится у «Первоначального арендатора», второй – у  «Нового арендатора», третий – передается «Новым арендатором» Арендодателю, четвертый хранится для целей регистрации  в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Саратовской области.
ПОДПИСИ  СТОРОН:

	Первоначальный арендатор:
	Новый арендатор:

	Закрытое акционерное общество «Агропромышленный холдинг «КРУТОЕ»
	

	Адрес: 413106,
Саратовская область, Балаковский район, 
п. Николевский
Р/с 40702810000000015530 в филиале ЗАО АКБ «Экспресс-Волга» г. Саратов 

БИК  046311808, 

к/с 30101810600000000808,  

ИНН  6439055046, КПП 643901001

От имени Первоначального арендатора:

Конкурсный управляющий ЗАО «АПХ «Крутое»
 ___________________ В. А. Марьянов
	Адрес: 
От имени Нового арендатора:
                                ________________Ф.И.О.
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