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КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Курск                                                                                               «___» __________ 2019 г.                                                                                                                                                                                                                                               

Индивидуальный предприниматель – Глава КФХ Манукян Геворг Гаврошевич в лице конкурсного управляющего Яворской Анастасии Александровны, действующей на основании Определения Арбитражного суда Орловской области по делу № А48-3129/2011 от 20.02.2018, Определения Арбитражного суда Орловской области по делу № А48-3129/2011 от 18.05.2018, Определения Арбитражного суда Орловской области по делу № А48-3129/2011 от 26.11.2018, Определения Арбитражного суда Орловской области по делу № А48-3129/2011 от 18.04.2019, именуемый в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, 
и ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый  в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ» с другой стороны, а вместе именуемые  «Стороны»,  на основании Протокола № ____________ о результатах проведения открытых торгов в форме конкурса с открытой формой подачи предложений о цене имущества должника, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить объект недвижимого имущества (далее – «имущество») входящий в состав Лота №1:  
Нежилое здание, общей площадью 768,9 кв. м., кадастровый номер 57:26:0010220:365 (Здание ресторана «Сосна»), расположенное на земельном участке общей площади 810 кв. м. кадастровый номер 57:26:0010220:66, адрес объектов: Орловская область, г. Ливны, ул. Ленина, д. 28.
1.2. Вышеуказанное нежилое здание принадлежит ИП – Главе КФХ Манукяну Г.Г. на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана регистрационная запись 57:26:0010220:365-57/006/2017-6  от 18.01.2017.
Вышеуказанный земельный участок принадлежит ИП – Главе КФХ Манукяну Г.Г. на праве аренды на основании договора №86/1 аренды земельного участка от 25.11.2008, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана регистрационная запись 57:26:0010220:66-57/065/2018-2  от 15.10.2018.
1.3. Нежилое здание имеет следующие обременения и ограничения прав:
- Нежилое задние является объектом культурного наследия – «Дом жилой» XIX вв., имеющий статус регионального значения и находящийся под охраной государства на основании решения Малого Совета Орловского областного Совета народных депутатов от 06.07.1993 № 81-7 «О мерах по улучшению охраны и использованию памятников истории и культуры области». Срок обременения – с 29.09.2017 на время нахождения у собственника. Номер гос.регитсрации: 57:26:0010220:365-57/006/2017-10 от 29.09.2017.
- решением Ливенского районного суда Орловской области от 30.05.2017 имущество, составляющее лот № 1 признано общим совместным имуществом супругов Манукяна Геворга Гаврошевича и Манукян Виктории Володяевны, имущество разделено, за супругами признано по ½ доли в праве общей долевой собственности. Зарегистрирована ½ доля за Манукян В.В. № 57:26:0010220:365-57/006/2017-7  от 29.09.2017.


2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена имущества, указанного в п. 1.1. настоящего договора, составляет _________________ (___________________________________________________________) рубля ___ копейки.
          Цена установлена согласно Протокола № ____________ о результатах проведения открытых торгов в форме конкурса с открытой формой подачи предложений о цене имущества должника, дата проведения аукциона – _____________.
В цену имущества включена сумма задатка, внесенная Покупателем Организатору торгов, в размере _____________ (_______________________________________________) рублей ___ коп.
2.2. Покупатель производит оплату стоимости имущества путем перечисления денежных средств на основной расчетный счет (получатель Манукян Геворг Гаврошевич, р/с №40817810917510025445 в филиале №3652 Банка ВТБ (ПАО),г. Воронеж, БИК 042007855, к/с №30101810545250000855, ИНН 571502475093) в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Сторонами настоящего договора. При этом залог не возникает.
3. ГАРАНТИИ СОСТОЯТЕЛЬНОСТИ СДЕЛКИ
3.1. Риск случайной гибели или порчи имущества, определенного в п. 1.1 настоящего Договора, переходит на Покупателя с момента передачи имущества.
3.2. Переход права собственности по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Курской области.
3.3. До заключения настоящего договора Имущество никому ранее не продано, не подарено, не заложено, в споре не состоит.
4. УСЛОВИЯ ОХРАННОГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
4.1. В соответствии с Охранным обязательством по сохранению, содержанию и пользованию недвижимого памятника истории и культуры на «Дом Жилой» XIX вв., являющийся объектом культурного наследия регионального значения и находящийся под охраной государства на основании решения Малого Совета Орловского областного Совета народных депутатов от 06.07.1993 № 81-7 «О мерах по улучшению охраны и использованию памятников истории и культуры области», в целях его дальнейшего сохранения как памятника истории и культуры использовать исключительно в целях уставной деятельности.
Покупатель обязуется:
Обеспечивать режим содержания памятника, а также проводить ремонтно-реставрационные, консервационные и реставрационные работы, предусмотренные актом технического состояния, составляющим неделимое целое с настоящим охранным обязательством, а также разовыми предписаниями Госоргана. Срок действия настоящего охранного обязательства устанавливается на время нахождения указанного памятника у Собственника. Содержать памятник и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке, а также содержать необходимые для обслуживания памятника и его территории штат работников, сторожей-хранителей. Содержать территорию памятника в благоустроенном состоянии, не допускать использования этой территории под новое строительство и другие хозяйственные нужды, а также не производить никаких пристроек к используемому памятнику истории и культуры и переделок памятника как снаружи, так и внутри его, не вести каких-либо земляных работ на территории памятника без специального письменного разрешения Госоргана. Не производить без разрешения Госоргана никаких работ по ремонту, побелке и покраске стен, покрытых живописью, лепки и предметов внутреннего оборудования, являющихся произведениями искусства. Не занимать помещений памятника под жилье как постоянного, так и временного характера, если таковое использование не оговорено настоящим обязательством. Не сдавать памятника в аренду другим организациям без письменного разрешения Госоргана. Беспрепятственно допускать представителей Госоргана для контроля за выполнением правил содержания памятника, его территории и зон охраны, или для научного обследования. Немедленно извещать Госорган о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшему ущерб памятнику, и своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника и по проведении его в порядок. Иметь в используемом памятнике противопожарное оборудование согласно требованиям органов пожарной охраны. Страховать в установленных законодательством случаях памятник истории и культуры и связанные с ним произведения искусства в соответствии с описью культурных ценностей. Своевременно производить поддерживающий текущий, капитальный ремонт памятника и благоустроительные работы независимо от сезона, а также ремонтно-реставрационные работы, в сроки, предусмотренные в прилагаемом акте. Производить все ремонтно- реставрационные и другие работы по памятнику и его территории за свой счет и своими материалами по предварительному разрешению Госоргана. Обеспечить указанные работы всей научно-проектной и технической документацией, а именно: обмерами, проектами и научными исследованиями памятника. Все материалы по обмеру памятника, а также научно-проектная документация и материалы по исследованию и фотофиксации памятника передаются Собственником - Госоргану в 10-дневный срок после их утверждения, в 1 экземпляре, безвозмездно. В случае обнаружения Госорганом самовольных перестроек или переделок, искажающих первоначальный вид памятника, его территории и зон охраны, таковые должны быть немедленно устранены за счет Собственника в срок, определяемый предписаниями Госоргана. В случае невыполнения Собственником ремонтно-реставрационных, консервационных и реставрационных работ в сроки или нарушения правил содержания памятника, его территории и зон охраны, а также-в случае использования помещений памятника не по прямому назначению Собственник обязан устранить за свой счет нанесенный ущерб, а в случае заселения памятника жильцами, если это не предусмотрено обязательством, немедленно выселить их. Если пользование памятника создает угрозу для сохранения монументальной живописи и других произведений искусства, имеющихся в нем, Госорган вправе предложить Собственнику, а последний обязан в целях сохранения этих ценностей изменить характер использования памятника. В случае нарушения Собственником обязательства, при которых памятник истории и культуры содержится не в соответствии с характером его назначения и ему наносятся повреждения, в результате чего памятнику угрожает частичная порча или полное разрушение, этот памятник подлежит изъятию у Собственника с взысканием с него причиненного ущерба в размере стоимости ремонтно-реставрационных работ. Охранное обязательство может содержать и другие мероприятия по обеспечению сохранности памятников в соответствии с действующим законодательством. При изъятии памятника у Собственника памятник передать Госоргану в полной сохранности со всеми разрешенными переделками и перестройками, а также произведениями искусства, связанными с ним согласно приложенным к обязательству описями культурных ценностей и списков движимых памятников истории и культуры.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Покупатель обязуется:
5.1.1. Оплатить приобретаемые имущество в порядке и сроки, определенные настоящим Договором. 
5.1.2. В течение 1 (одного) месяца с момента государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю, Покупатель обязуется заключить Охранное обязательство с Управлением по государственной охране объектов культурного наследия Орловской области.
5.2. Продавец обязуется:
5.2.1. Передать Покупателю в собственность имущество,  являющиеся предметом настоящего Договора, в соответствии с передаточным актом в порядке и сроки, установленные настоящим Договором. 
5.2.2. Предоставить Покупателю все необходимые документы  для заключения данного Договора и нести полную ответственность за их достоверность. 
5.2.3. Принять произведенную Покупателем оплату.
5.3. Права, обязанности и ответственность Сторон, не предусмотренные настоящим Договором, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством.

6. СПОРЫ ПО ДОГОВОРУ
6.1. Споры, возникающие в рамках настоящего Договора, разрешаются  путем переговоров.
6.2. В случае если соглашение не достигнуто, споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Изменения условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение возможно только в письменной форме.
7.2. В случае изменения расчетных и иных реквизитов, а так же адресов, стороны обязаны уведомить друг друга о них в течение 2-х банковских дней с момента таких изменений.
7.3. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств, срок действия Договора и его отдельных положений увеличивается на срок действия таких обстоятельств, с учетом обязательного соблюдения сторонами законодательно установленных условий действия в таких обстоятельствах.
7.4. Передача Имущества Продавцом и принятие его  Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту с передачей документов на недвижимость.
 
ПОДПИСИ СТОРОН:

Продавец:

ИП - Глава КФХ Манукян Г.Г. в лице конкурсного управляющего Яворской Анастасии Александровны ________________________________

Покупатель:

________________________/ ______________________


